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REGULAMENT LOCAL DE IIIIBHIIISM IIFEIIEIIT I'llE

~ 1. DISPOZITII GENERALE
1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE ORBANISH AFERENT PUG

1.1.Reguiamentul Local de Urbanism ( RLU ) aferent Planuiui Urbanistic Generai
( PUG ) este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor
pe intreg teritoriuf intraviian ai iocalitatiior Comunei PIETRARI.

1.3. Reguiamentui Local de Urbanism constituie act de autoritate ai administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre CLCP
( consifiul Local al Comunei Pietrari) , prin Hotarareanr................ din..oeee s

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism ( Pianuri Urbanistice Zonale
sau Planuri Urbanistice de Detaliu ) pentru parti componente ale unei localitati ce apartine
comunei PIETRARI, se schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic General
aprobat si implicit a Reguiamentuiui Local de Urbanism, este necesara actualizarea PUG .

1.5. Aprobarea unor modificari ale RLU aprobat, se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare - aprobare pe care a urmat - o si documentatia initiala.

Orice PUZ sau PUD care modifica prevederile stabilite prin prezentul regulament , va
contine si piesele desenate modificatoare ale UTR, cat si un capitol distinct in regulamentui
aferent, piesa scrisa continand toate reglementarile noi care le modifica pe cele din
documentatia initiala.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa
scrisa din documentatia elaborata initial.

Hotararea de aprobare a PUZ sau PUD a Consiliuiui Locai ai Comunei PIETRARI,
va descrie in mod explicit modificarile aduse documentatiei de urbanism aprobate initial.

2. BAIA LEGALR A REGULAMENTULOUT LOCAL DE URBANISM

2.1. La baza elaborarii Regulamentuiui Local de Urbanism al satelor ce compun
comuna PIETRARI stau in principal :

- Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor ( republicata ) ;

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- H.G. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu compietarile uiterioare;

- Toata legislatia mentionata la " Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local
de urbanism " din cap.1.1. al " Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentului
Locai de Urbanism " - Regiementare tehnica aprobata cu Ordinui MLPAT nr. 21 / N/ 10.04 -
INDICATIV GM - 007 - 2000 ( completata cu toate actele normative aparute in legislatia
compiementara domeniului urbanismuiui si amenajarii teritoriului j;

- GHIDUL privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
General ( COMUNE - Volumul 2- Regulament Local de Urbanism ), aprobat pnn Ordmul
MLPAT nr. 13 N din 10.03.1999 ;

2.2. R.L.U. preia solutiile urbanistice de baza din PUG si opereaza anumite modificari
si completari in concordanta cu cerintele actelor normative si Ieglsiatlve AN
[PROIECTANT GENERAL SC. PF_{_{_}__I_EGT DAMBO\;}T;A S -TARGOVISTE I[1]




RLU AFERENT PUG PENTRU SATELE COMUNEI PIETRARI, JUDETUL DAMBOVITA 2005

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOGAL DE URBANISH

3.1. RL.U. aferent PUG aprobat, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri situate in intravilan ( trupurile de baza al
satelor Comunei PIETRARI ), cat si in frupurile cuprinse in infravilan, dar izolate, situate in
teritoriul administrativ al comunei .

Teritoriul intravilan ai comunei PIETRARI este compus din :

3.1.1. Trupul de baza al satului PIETRARI - resedinta de comuna;

3.1.2. Trupul de baza al satului ALUNIS:

3.1.3. Trupul de baza ai satuiui SIPOT:

3.1.4. Trupul de baza al satului DUPA DEAL;

3.1.5. Trupul de baza al satului VALEA :

3.1.6. Trupuri in teritoriul administrativ cu functiuni diferite - zone de locuit,
obiective de echipare tehnico - edilitara;

3.2, Teritoriul intravilan al Comunei Pietrari, prezentat in plansa nr.3 " Reglementari
Urbanistice - Zonificare *, va fi marcat pe teren , prin borne, potrivit Legii cadasiruiui si
publicitatii imobiliare nr. 7 / 1996, prin grija administratiei publice locale.

3.3. Zonificarea functionala a satefor ce compun Comuna Pietrari s - a stabifiit in functie
de categoriile de activitati pe care le cuprind respectivele localitati, de traditie si de nevoile lor
de dezvoltare viitoare.

Zonificarea functionaia este prezentata in piansa nr. 3 si este conforma cu prevederile
art. 14 din Regulamentul General de Urbanism (RGU ) si cu prevederile Ordinului MLPAT
nr. 13 N /10.03.1999.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

3.4. Teritoriul intravilan al Comunei PIETRARI s-a impartit in 5 ( cinci ) unitati
teritoriale de referinta ( UTR ), tinand seama de -

- Limitele fizice existente in teren ( limite de proprietate, strazi importante, elemente
naturale importante, limite administrative ), astfei incat sa se deceleze Cu usurinta zoneie
pentru care se elaboreaza PUZ cu regulament aferent;

- Functiunea dominanta a UTR;

- Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte
din suprafata ;

Unitatea Teritoriala de Referinta ( UTR ) este o reprezentare conventionala cuprinzand
0 zona a teritoriului localitatii cu o functiune predominanta, caracteristici morfologice unitare si
ridica probleme specifice de gestiune urbana.

Nu s-a apreciat ca necesara impartirea localitatilor in mai multe UTR - uri, data fiind
lipsa de complexitate functionala a localitatilor, dominanta fiind activitatea de locuire si
functiunile complementare acesteia.

Pe de alta parte, fiecare sat are anumite particularitati de ordin tipologic si functional
care induc necesitatea stabilirii unor regiementari pentru fiecare localitate ( UTR ).
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‘Il REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURIOR
LA NIVELUL LOCALITATILOR COMPONENTE ALE COMUNEI

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRARER INTEGRITATII MEDIULDI SI
PROTEIARER PATRIMONIULU!I NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiior si amenajarifor pe terenurile agricole din
extravilan se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si
altor prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii documentatiei; terenurile
agricole din extraviian, precum si cele neagricole , dar cu regim special ( padurile ) sunt
evidentiate in plansa nr. 1 ( Incadrarea in Teritoriul Administrativ ) ; livezile impreuna cu
padurile constituie resursa naturala cea mai pretioasa a comunei PIETRARI;

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditiile art. 4. din Regulamentul General de Urbanism si a
altor prevederi Iegale ce vor aparea ulterior destinatia acestor terenuri este prezentata in

4.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarlior pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul si intravilanul localitatiior se supune prevederilor art. 5 din
Regulamentul General de Urbanism si altor reglementari legale ce vor aparea ulterior :

suprafetele impadurite sunt puse in evidenta in plansa nr. 1 “Incadrarea in Teritoriui
Administrativ " sc. 1 /25 000.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albia minora , in albia majora si
in zonele de protectie ale paraurilor care traverseaza comuna se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor art. 7. din RGU si a altor prevederi legale specifice domeniului
existente ( Legea apeior nr. 107 / 1997, Ordinui MPAM nr. 277 /1997 ) si / sau care pot
aparea ulterior ; reteaua hidrografica este pusa in evidenta pe toate plansele.

4.7. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel pe terenurile care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit ( monumente istorice si zonele de protectie ale
acestora, cladiri cu valoare istorica, arhitecturala ) se face cu respectarea prevederilor art. 9
din RGU astfei :

a. Zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in lista : raza 200 m masurata de
la limita cadastrala a parcelei pe care este situat monumentul - se instituie servitute de interes
pubiic;

b. Zona de protectie a crucii de piatra - satul Pietrari ; raza de protectie 200 m se
instituie servitute de interes public;

4.7.1. Autorizarea oricarui tip de interventie la o constructie declarata monument istoric
si inscrisa pe lista monumentelor istorice aprobata, de la art. 4.7.a. si 4.7.b. se face dupa
obtinerea avizuiui Comisiei Zonale Muntenia fa soficitarea DCCPN Dambovita.

4.7.2 Autorizarea executarii constructiiior si amenajariior in zona de protectie a
monumentului ( raza 200 m masurata de la limita cadastrala a parcelei pana la elaborarea si
aprobarea studiilor specifice de delimitare ) se face dupa obtinerea avizuiti Comisiei ZonaIe
Muntenia, la solicitarea DCCPN Dambovita. :
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9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUT PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiiior si amenajariior in zonele expuse ia
riscuri naturale se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU ; zonele
expuse la riscuri naturale sunt evidentiate in plansa nr. 2.1. - “Situatia existenta -
disfunctionalitati - Zone de risc natural, raionare geotehnica”.

Zonele expuse la riscuri naturale, in sensul art. 10 din RGU vizeaza pentru satele
comunei Pietrari :

5.1.1. Zone din vecinatatea aibiilor majore ale parauriior care traverseaza
localitatile cu fenomene de eroziune a malurilor;
§.1.2. Zone expuse fa riscuri de inundare adiacente aibiilor parauriior;
5.1.3. Zone cu instabilitate a terenului ( terenuri cu alunecari semistabilizate,
terenuri cu alunecari active ).

Aria acestor zone de riscuri naturale previzibile se poate restrange prin aplicarea unor
masuri eficiente, viabile, lucrari hidrotehnice de consolidare si protectie a malurilor, acolo
unde s-au remarcat actiuni erozionale, masuri de eliminare a cauzeior ce pot deciansa
fenomene distructive, datorate inundatiilor, numai dupa o cercetare atenta, specializata, a
tuturor manifestarilor.

In acest context este necesara initierea unui studiu geotennic pentru identificarea, cu
maxima rigurozitate, a zonelor improprii pentru realizarea constructiilor, a zonelor bune de
construit cu amenajari si a solutiilor tehnice recomandate, in toate zonele de iocuit.

Pana la elaborarea documentatiilor respective, la autorizarea constructiilor se vor avea
in vedere masurile precizate prin prezentul regulament local.

5.2. Autorizarea executarii constructiiior si amenajarilor pe terenuriie situate in
zone expuse la riscuri tehnologice, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemeior de alimentare cu energie electrica, gaze naturaie, apa,
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art. 11 din RGU.

Se vor respecta servitutle de utilitate publica existente sau propuse precum si
distantele minime de protectie fata de unitatile industriale, agrozootehnice sau de salubrizare,
distante stabilite prin norme specifice.

8.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel, inclusiv a
lucrarilor de utilitate publica pe terenurile pe care este instituita servitutea de utilitate
publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din RGU.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau iocal privind : prospectiunile si
explorarile geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile, instaiatii pentru
producerea energiei electrice, caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
sistemele de alimentare si fransport energie electrica, telecomunicatii, petrol si gaze,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de
cursuri de apa, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice, sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturaie
periculoase si de combatere a eroziuniide adancime, cladirile si tereniurile necesare
constructilor de locuinte sociale si altor obiective sociale, de invatamant, sanatate, cuitura,
sport, protectie si asistenta sociala, administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti,
salvare, pompieri, apararea tarii, ordine publica si siguranta nationala, protejarea si punerea
in valoare a monumentelor ,ansambilurilor si siturilor istorice, precum si a parc rilor; nationale,
rezervatiilor naturale si stiintifice, a monumentelor naturii, prevenirea si inlatt rafiea dezastrelor

v/
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naturale (cutremure, inundatii, aiunecari de teren).

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea
lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru
localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
unitatii administrativ teritoriale, sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

5.4. in vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator,
autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU .

in conformitate cu competentele legale, autoritatiie administratiei publice iocale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii
edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate
fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a
acestor lucrari de catre investitorii interesati.

in cazul unor investitii cu cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii
constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surseior de finantare necesare.

6.1. Reguli de amplasare fata de drumurile publice -

6.1.1. Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului
organeior de specialifaie ale administratiei publice si cu respectarea normeior tehnice de
proiectare, constructie si exploatare, conform Ordinului nr. 45 / 1998 si nr. 50 / 1998 ale
Ministrului Transporturilor si Ordonantei nr. 43 7 1997 privind regimui juridic al drumurilor.

6.1.2. Lucrarile si constructile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare
( sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de
acest gen ) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta
astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate si sa
permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

6.1.3. Zona strazifor din localitatile rurale cuprinde ampriza drumuiui si zonele de
siguranta ale drumului, in conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43 / 1998, astfel :

a. Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de eiementeie constructive aie
drumului, partea carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti acostamente, santuri, rigole,
faluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte fucrari de arta;

b. Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte_si cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatte rutiera sau pentru
alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumuilui sau pentru, siguranta vizibilitatii in
curbe si intersectii, precum si suprafete ocupate de consolidari ale terepului;

6.1.4. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor | se va tine seama de
categoria functionala ( strazi principale, sfrazi secundare ), de clasa tehnica,de valorile de
trafic; profilurile transversale ale strazilor, stabilite conform anexei la Ql'danI nr..50/ 1998 al

1

Ministrului Transporturilor, sunt prezentate in Anexa la Memoriul*General. ',-r_Jl'.';
Profilurile transversale sunt : ~\

- la strazi principale : profil tip 1 pentru traseele DJ 712A, DC 1391& DC 121 A,
si profil tip 2 la alte strazi de importanta locala ;
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- la strazi secundare : profil tip 3.

Profilul fip 1": zona strazii are latimea minima de 15,00 m, latimea partii carosabile de
6,00 m, acostamente, sant, trotuar, zona verde.

Profiluf tip Z°: zona strazii are fatimea minima de 11,00 m, latimea partii carosabiie de
5,50 m, acostamente, sant, trotuar, zona verde.

Profilul fip 3 : zona strazii are lafimea minima de 9,00 m, latimea partii carosabile de
4,00 m , acostamente, sant, trotuar.

imbunatatirea elementelor geometrice ale sirazii se poate efectua, pofrivit dispozitiiior
legale, prin corectari sau retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, asigurandu-se latimea
minima pentru trotuar.

6.1.5. Amenajarea intersectiilor principale marcate pe plansa 3 se va face cu
asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfasoara pe strada de categorie superioara.

Autorizarea constructiifor in zonele invecinate se va face in urma PUZ sau PUD
aprobat cu indicarea elementelor definitorii pentru amenajarea intersectiilor in cauza.

6.2. Retrageri minime obligatorii fata de strazile principale

Fata de aliniament ( definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniuiui
public si cele apartinand domeniului privat ), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate (
alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite
ale cladirilor ), in urmatoareie situatii :

e pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de

demarcatie a proprietatilor catre strada ;

o retfras de la aliniament, in urmatoarele cazuri :

- inscrierea in regimul de aliniere existent ;

- necesitatea largirii drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de
alinierea existenta ( spre interiorui parcelei ) ;

- obtinerea unor distante de protectie la DJ si DC ( retragere de la
aliniament cu minim 3,00 m ) ;

- facilitarea crearii de piete sau degajamente in preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa in zona centrala ; amplasarea constructiilor de
interes pubilic se face in urma PUZ cu regulament aferent sau PUD aprobat.

Criteriile principale pentru amplasarea constructilor vor fi inscrierea in regimul de
aliniere existent si retragerea fata de aliniament la DJ si DC.

1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATORI

7.1. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor carosabile

a. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie reprezinta o conditie majora de configurare si amplasare a acestora.

b. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceia si drumui public
sau cu un minimum de servituti de trecere in conditile specifice de amplasament, cu
respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

c. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin. (2) ai art. 25 din
H.G. 525 / 1996, vor fi astfel conformate incat sa respecte conditile din avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

d. Orice acces Ia drumurile publice se va face conform avizuiui SI autonzat:el speciale
de construire, eliberate de administratorul acestuia.

e. Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructn se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si ¢u accesuy/ pletonlior

Pentru accese carosabile directe din DJ si DC la constructii de utilitate publiga.se vor
prevedea amenajari suplimentare ( largiri bcale, benzi suplimentare de intrare-iesifB;'%_).
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f. Asigurarea accesului autospeciaielor de interventie pentru stingerea incendiiior
este obligatorie la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare
de 600 mp si diferenta de nivel fata de drumul public ( neracordata functional prin pante -
rampe carosabile ) mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si
4 20 m inaitime.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele

de siguranta si fluenta a fraficuiui, in conditiile avizului administratoruiui drumuiui.

o Utilizari admise cu conditii

Consftructiile fara posibilitati de acces carosabii, la drumuriie publice ( direct sau prin

servitute ) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia

mijioaceior de stingere a incendiilor, cu conditia obfinerii avizuiui unitatii teritoriaie de

pompieri, conform prevederilor alin. (2) al art. 25 din RGU;

e Utilizari interzise

Se interzice auiorizarea constructiifor ia care nu sunt asigurate acceseie carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale;

7.2. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuiesc prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibiiitate si continuitate in sistem
prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

In aceste conditii, aplicarea art. 26 din HG 525 / 1996 - se va efectua cu urmatoarele
prevederi privind modul de ocupare a terenurilor :

e Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de

accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in

functie de marimea fluxuiui de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de
confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap;

o Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate

publica cum sunt :

- accese pietonale prin zone ( terenuri ) proprietati private ( servitute de trecere );

- accese pietonale admise prin regiementari orare, de fiux sau in functie de aite

conditii, in conformitate cu Hotararea Consiliului Local.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute

accesele pietonale.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARER EDILITARA

8.1. Racordarea Ia retelele publice de echipare edilitara existente

Conform prevederilor art. 27 din HG 525 / 1996, autorizarea executarii constructulor
este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la reteleie existente de apa,
ia instalatiile de canaliizare si de energie electrica, astfel :

8.1.1. Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acopenre a*tentonulu:
intravilan suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorlzarea
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constructiiior este permisa cu respectarea ceioriaite prevederi aie RLU.

8.1.2. Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare
ale Consiliului Local prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se admite
construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii :

o Realizarea de soiutii de echipare in sistem individuali, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului ( asigurarea unei distante minime de 15 m intre fantani si
fose septice ), precum si prevederiie Coduiui Civil ( art. 610 ).

e In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona , beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local .

8.1.3. Pentru celelalte categorii de constructii, cu avizul organeior administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, sa mareasca
capacitatea reteielor publice exisiente sau sa construiasca noi retele.

8.1.4. Prevederile de la pct. 8.1.2. si 8.1.3. se aplica corespunzator pentru localitatile
comunei Niculesti, in care nu exista retele publice de apa si de canalizare.

8.2. Realizarea de reteie edifitare

8.2.1. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public
national sau local, dupa caz.

8.2.2. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se
pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiiie contracteior incheiate cu Consiliui Locai; iucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza conform legii.

8.2.3. Cheituielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau de beneficiarul interesat.

8.2.4. indiferent de forma de finantare si de executare a reteielor ediiitare, reaiizarea
acestora se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.2.5. Realizarea extinderiior sau a maririior de capacitate ale reteieior edifitare pubiice
se autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate
care gestioneaza utilitatile respective.

8.3. Conditii de ampiasare a lucrariior edilitare si a stilpilor pentru instaiatii in
zona strazii ( in conformitate cu Normele tehnice cuprinse in Ordinul
nr. 47/1998 al Ministrului Transportului.)

Retelele si instalatiile tehnico - edilitare situate in ampriza drumurilor sunt :

- instalatiile necesare functionarii drumului : canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul
public, semnalizarile luminoase rutiere, stalpi pentru telecomunicatii;

- instaiatiile edilitare necesare ansambiurilor de constructii de locuinte si dotari  social
- culturale, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face, de regula, in afara partii carosabile a
strazilor. daca acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, reteiele
se pot amplasa si in partea carosabila.

Este interzisa montarea conductelor de distributie :

- in canale de orice fel, care comunica direct cu cladiri;

- 8ub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructuior

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, in raport cu partea carGSabila se va
face obligatoriu dincolo de santuri.

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime liber. @e trecere de
minimum 6,0 m, deasupra punctului cel mai inalt ai platformei drumului. In caza eabiurlior
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electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de siguranta impofriva eiectrocutarii.

8.4. Zone de protectie a iucrarilor ediiitare pe baza normelor sanitare

8.4.1. Sistem centralizat de alimentare cu apa ( captare, inmagazinare, transport si
distributie ), conform HG 101 / 1997.

o Front captare ( puturi ) : raza de profectie sanitara cu regim de restrictie de 50,0 m
in amonte si 20,0 m in aval de captare, pe directia de curgere a curentului de apa
subteran si cu directia de siroire a apelior meteorice;

o Conductele de aductiune : zona de protectie 30,0 m fata de orice sursa potentiala
de contaminare;

o La intersectia conducteior de aductiune cu canaleie de apa uzata sau meteorica,
conducta de apa se va amplasa deasupra celei de apa uzata si / sau meteorica,
asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticaia,;

e Distanta pe orizontala dintre conducta de aductiune si orice conducta de canalizare
cu traseu paralel va fi de minimum 3,0 m;

e Retele de distributie - distanta pe orizontaia 3,0 m.

e Rezervoare de inmagazinare apa, ingropate : raza de protectie sanitara : 20,0 m de
la zidurile exterioare;

e Terenuriie agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi
exploatate in conditiile legii.

8.4.2. Fantani publice si individuale folosite ia aprovizionarea cu apa de baut

Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 1997, fantana trebuie amplasata la
minim 10,0 m de orice sursa posibila de poluare ( latrina , grajd, cotete, depozit deseuri
animale, efc. ), in situatia in care adancimea acviferuiui folosit este mai mica de 10,0 m.

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4,0 m.

8.4.3. Sistemele de evacuare a apelor uzate (conform Ordinului MS nr. 536 / 1997 ):

Raza de protectie sanitara este de 300 m pentru statii de epurare a apelor reziduale
menajere; aceasta raza se poate micsora, in urma Studiilor de Impact si Autorizatiei de Mediu
care contin programe de conformare ( conform Legii Mediuiui nr. 137 /7 1995 si Ordinuiui
MAPM nr 125/ 1996 ).

Fosele vidanjabile pentru locuintele neracordate la un sistem de canalizare se vor
amplasa la minim 10,0 m de cea mai apropiata locuinta; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.

In lipsa sistemului public de canalizare, unitatile economice sunt obligate sa - si
prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol ( curti, gradini, strazi ), sau in
bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere si industriale.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice.

9. REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CORSTRUCTI

9.1. Actele vizand orice forma de impartire a unei parceie situate in intraviian ( deci
destinata construirii ), nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform- Ie'gil'( la. administratia
financiara, cadastru, notar public ) decat insotite de Certificatul/ de Urbamsm emis de
autforitateg publica iocala competenta. (3

9.2. Toate zonele nestructurate destinate locuirii pentru care s-é instituit interdictie
temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea altei documentatu’ de urbanism

( vezi plansa 3 - Reglementari urbanistice, zonificare ), vor primi autonzahg:\de constryire
dupa elaborarea PUZ cu Regulament aferent aprobat conform legii. -~ 7\
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9.3. Conform art. 30 din RGU conditiile minimale ( dimensiuni si suprafata ) pentru
realizarea unei parcelari pentru functiunea de locuire sunt :

a. front la strada de minimum 8,0 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

b. suprafata minima a parcelei de 150,0 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200,0 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

c. adancimea mai mare sau cel putin egaia cu latimea parcelei.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii
solutifor individuale, cu respectarea distantelor de protectie sanitara ( minmum 30 m intre
sursa de apa si fosa septica ), deci si la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelei.

9.4. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si / sau unor constructii cu
aite destinatii decat iocuinta, se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism uiterior
PUG ( PUZ cu Regulament sau PUD ), avand in vedere complexitatea functionala a acestor
constructii.

9.5. in zonele cu parcelari existente, executate in timp, cu respectarea aitor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executarii constructiilor
se va face respectand specificul tesutuiui existent , normele Codului Civil, dar si normele
minimale actuale de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARER DE SPATII S1 IMPREIMUIRI

10.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau a creerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia constructiei , conform art. 34 si anexei nr. 6 ila RGU.
La institutile publice si servicii conformarea si dimensionarea spatiilor verzi si a
mobilierului urban vor fi aprobate prin PUZ si / sau PUD.
La cimitire, unitati economice, agricole si depozite de deseuri menajere se vor
prevedea obligatoriu spatii plantate cu rol de protectie.
Conditii de ampiasare a pomiior in zona straziior ( conf. Ordinului nr. 47 / 1998 ai
Ministrului Transporturilor ):
o amplasarea pomifor se va face cu acordui administratoruiui drumufui pubfic;
o distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand,
functie de clasa tehnica a drumuiui si de forma de baza a coroanelior arboriior :
- categoria strazii |- IV - 15 m pentru specii cu coroana piramidala si 20 m
pentru cele cu coroana sferica, ovala .
- categoria strazii V - 10 m pentru specii cu coroana piramidala si 15 m pentru
cele cu coroana sferica, ovala .
» se interzice piantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora;
e latimea fasiilor verzi, in functie de felul plantatiei, va fi :
- pentru plantatii de pomi intr-un sir : minimum 1,00 m:
- pentru plantatii de arbusti : minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori : minimum 0,75 - 1,00 m.
o se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necnrculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.
¢ distanta minima de la marginea partii carosabile pana la trunchiunle de arbori si
arbusti este 1,00 m ;
e plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, wzmmta'qéa in curba
si la traversarile pentru pietoni.

|

|
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10.2. Reguli cu privire fa imprejmuiri

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile ( plantatii, garduri vii ), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datorita calitatii de participare la
crearea peisajului urban; prevederile de amplasare si conformare a ior pot fi stabilite prin
regulamente ale administratiei publice locale.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii; modalitatea de realizare a imprejmuiriior precum
si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii.

imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta fransparente, functie si de
modul traditional de realizare a imprejmuirilor in fiecare sat.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a parcelei vor fi de preferinta
opace; inaltimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2,0 m .

In zonele pentru care s-a instituit protectie, imprejmuirile se autorizeaza in conditiile
avizului autoritatiior competente.

Ill. ZONIFICARER FUNCTIONALR
1. ZONE Si SUBZONE FONCTIONALE

11.1. Zonificarea functionala este operatiunea de impartire a teritoriuiui unei localitati
in zone si subzone functionale, avand drept criteriu de baza folosinta principala si natura
activitatilor dominante.

Zonele functionale, stabiiite conform pci. 6.2.din RLU, sunt puse in evidenta in plansa
nr. 2 - “Reglementari urbanistice - zonificare ".

Subzonele functionaie reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris acelorasi reguli.

11.2. Teritoriul intravilan al localitatilor comunei Pietrari este impartit in urmatoarele
zone functionaie :

1. ZC Zona centrala ( in resedinta de comuna Pietrari )

2. IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

3. L Zona pentru locuinte si functiuni complementare

4. | Zona pentru unitati economice, de depozitare si transport *

5. P Zona spatii verzi amenajate, sport

6. GC Zona gospodarie comunala, cimitire

7. TE Zona pentru constructii aferente echiparii tehnico - edilitare /
8. CR Zona pentru cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
9. TH Terenuri aflate permanent sub ape
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V. PREVEDERILE B. l..ﬂ lA IINEI.BI I“Elﬂll FIIIIBTIIIIIAI.E
““““ ~ DIN INTRAVILAN

12. CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare zona functionaia, prevederiie regulamentuiui cuprind regiementari
specifice, pe articole, grupate in trei capitole :

- GENERALITATI

- UTILIZARE FUNCTIONALA
- CONDITii DE AMPLASARE Si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

12.1. ZC - ZONA CENTRALA ( satul Pietrari - resedinta de comuna )

12.1.0. Zona centraia este spatiul principal urban ce domina structura locaiitatii ; se
defineste ca un sistem unitar de spatii libere si construite in care sunt concentrate cele mai
importante instituti administrative, culturale, comerciale si servicii cu profil specializat
continand importante eiemente de patrimoniu, constifuind cadrui ambiental reprezentativ,
frecventat de locuitori si vizitatori.

Functiunile cu caracter de centralitate sunt urmatoarele :

e Institutiile publice si serviciile de interes general, unele dintre ele avand
caracter de unicitate in comuna.

e Spatii publice amenajate de maxima importanta si expresivitate.
Constructiile cu calitati deosebite, unele dintre ele, monumente istorice sau cu
valoare arhitecturala si / sau ambientaia.

e Circulatia pietonala si auto, specifica spatiului cu caracter de centralitate.

Zona centrala a satului Pietrari este amplasata in zona mediana a trupului de baza al
localitatii si se desfasoara de-a lungul drumului principal, in centrui traditionai al satului, cu
institutii si servicii publice; relatiile acesteia cu satele componente ale comunei sunt directe si
lejere ( exceptie - satul Dupa Deal ).

Deiimitarea zonei centrale a satuiui este prezentata in cadrul piansei 3 -*“Regiementari
urbanistice - zonificare ".

12.1.1. Subzonele functionale ale zonei centrale sunt :

o nucleul centruiui vechi, de traditie, compus din institutii de interes public
( primarie, camin cultural, salon de festivitati, cabinet medical - fosta primarie, politie,
posta );

e fronturile construite la DJ 712 A, predominant rezidentiale.

12.1.2. Functiunile dominante ale zonei centrale sunt urmatoarele : IS, L, CR.
12.1.3. Functiunile compliementare admise ale zonei centrale : P, TE, CR;
12.1.3. bis. Functiuni interzise in zona centrala : I, A, GC.;

"“"‘U?I‘t‘izﬁﬁﬁ‘ ﬁU‘N‘“CT‘WGN‘KEK“"“““" S ‘“‘"i“ i1 1 g 1R RO Ir("”\ _::.. | . . L & il

12.1.4. Utilizari permise ale terenuriior si ciad‘ rilor: . °
12.1.4.1. Institutii publice si servicii de interes general pe parcele distincte
( functiune unica ) in proportie de 100% din-SD a fi eqa;ja cladiri ; in cazul
A
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se stabili prin PUZ cu regulament aferent si / sau PUD , in care IS vor detine

minimum 50% din SD a fiecarei cladiri.

12.1.4.2. Locuire in proportie de minimum de 50% din SD a fiecarei cladiri, in

zona predominant rezidentiala ( intreaga zona cu locuinte din zona centrala ).

12.1.4.3. Scuaruri, plantatii de aliniament la DJ 712A, locuri de joaca ;

spatiul construit existent.

12.1.4.5. Parcaje si garaje peniru institutii si servicii de interes generali, garaje

individuale pe fiecare parcela, cu conditia integrarii corecte in spatiul construit.

12.1.4.6. Spatii de circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe

terenuri proprietate privata ( ia spatii comerciaie si prestari de servicii ).

12.1.5. Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirifor din zona centraia se

refera la cele amplasate in zonele cu valori identificate, definite la alin 4.7.

12.1.6. interdictii temporare de construire :
12.1.6.1. In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau
identificate, constructiile vor fi autorizate in conformitate cu alin. 4.7. :
e Pe baza P.U.Z. cu reguiament aferent avizat si aprobat conform legii;
e Pe baza documentatiilor tehnice elaborate in vederea obtinerii autorizatiei
de construire / desfiintare si care respecta avizeie indicate ia pci. 4.7.
e Pe baza adeveririi descarcarii terenului de sarcina istorica de catre
Compiexul National Muzeal “Curtea Domneasca” — Targoviste.
12.1.6.2. In intreaga zona centrala a satului Pietrari , construirea va fi autorizata
in baza PUZ aprobat cu regulament aferent si PUD ( unde este cazul );
12.1.8.3. in zonele unde se vor realiza artere pietonaie noi sau se vor iargi
arterele carosabile existente , construirea va fi autorizata dupa aprobarea PUZ
cu regulament aferent; idem in zonele in care se modernizeaza intersectiile.
12.1.6.4. in zonele piantate existente, aferente institutiiior si serviciiior de interes
general si in cele care se vor realiza ulterior RLU , autorizarea constructiilor si
amenajarilor , va fi precedata de PUZ cu regulament aferent , aprobat.
12.1.7. interdictii permanente de construire :
12.1.7.1. Este interzisa orice constructie sau amenajare ( constructii provizorii -
chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze asupra integritatii si functionaiitatii
spatiului aferent domeniului public.
12.1.7.2. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1., in
care documentatiile de speciaiitate demonsireaza imposibiiitaiea autorizarii
constructiilor si amenajarilor.
12.1.7.3. in zoneie de servitute pentru protectia sistemeior de aiimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a
altor lucrari de infrastructura, conform art. 5.2.
- CONDITH DE AMPLASARE S! CONFORMARE A CONS_TRU_&_‘._"TII‘LOR e\

Reguli de amplasare si retrageri minime obiigatorii

~w [ 224
12.1.8. Orientarea fata de puncteie cardinaie: conform art. 17 si anexa",_gf.‘gijn RGU.
lgiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor~de| insorire si
lluminat natural prin orientarea corecta a constructiiior conf. cerintelor functionaiej"bat si prin
amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca Feciproc.
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Grientarea consiructiiior fata de puncteie cardinale se va face in conformitaie cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare pentru fiecare tip de functiune.

Pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfei incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor.

Constructile de iocuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel Putin jumatate din
numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 '/, h la solstitiul de
iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.1.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Drumul judetean DJ 712 A are rol de strada principala la nivelul satului Pietrari;

La amplasarea constructiilor fata de aceasta strada se va respecta “ zona strazii *
definita prin " Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati rurale "
(anexa la Ordinul nr. 50 / 1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in locaiitati ruraie).

" Zona strazilor " din localitati rurale include : partea carosabila , acostamentele,
santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi, suprafetele adiacente pentru parcaje, suprafetele
de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoareie de strazi fara canalizare,
scurgerea apelor trebuie asigurata prin santuri amenajate, cu dirijarea in afara zonelor de
siguranta a drumurilor.

Amplasarea imprejmuirifor ( limitele de proprietate ) fata de zona aferenta DJ 712 A |
se va face asfel incat sa nu afecteze zona drumuilui.

In conformitate cu aceleasi norme tehnice, zona drumuiui principal este de minimum
15,0 m, deci amplasarea imprejmuirii parcelei va fi la minimum 7,50 m fata de axul drumului
(exceptand situatiile in care o documentatie de urbanism ulterioara PUG, elaborata si
aprobata conform legii nu mareste aceasta distanta din nevoi functionale si configurativ
spatiale ). Strazile secundare vor avea zona drumului de minimum 9,0 m , deci imprejmuirile
vor fi amplasate la minimum 4,50 m fata de axul strazii ( exceptarea este conditionata de
situatiile prezentate in cazul drumului principai ).

12.1.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat ), constructiie pot fi amplasate, sau aliniate
( alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite
ale cladirilor ), astfel :

e pe aliniament, in cazul cand frontui construit existent se confunda cu iinia de

demarcatie a proprietatilor catre strada ;

e retras de la aliniament, din urmatoarele motive :

- inscrierea in regimul de aliniere existent :

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea
existenta (spre interiorul parceiei) ;

- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice :

- facilitarea crearii de piete sau degajamente in prejma unor constructii cu
circufatie pietonala intensa ( spatii semipubiice ) ;

- obtinerea latimii minime a frontului la strada .

Distanta intre fronturile construite, masurata pe orizontala, nu trebuie sa fie mai mica
decat inaltimea cladirii ( D minim = H cladire ).

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecinteior inciuderii noii
constructii in contextul existent. /

| i J
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12.1.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor.
( asigurarea accesuiui vehiculelor sau formatiilor mobiie de pompieri ), a normeior de insorire
si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din necesitati de
conservare a specificului iocal privind tesutul si tipologia de ampiasare a constructiilor.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o
distanta minima egala cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si baicoane si limita
proprietatii, ingradita sau nu, este de 1,90 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.1.16. Accese carosabiie : conform ari. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat,
direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa fie adaptate naturii si importantei functiunii pe care
o servesc. Ele se amenajeaza astfel incat sa nu se creeze riscuri pentru circuiatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

Numarul acceselor pe acelasi drum sa fie cat mai mic.

Pentru o parcela de colt, accesul se va face din drumul mai putin important.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circuiatiei persoanelor cu mobiiitate redusa.

12.1.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracterisficiior acestor constructii.

Caile pietonale, in functie de caracterul functional si conditiile locale, sunt de mai multe
categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu trasee independente
de circulatia carosabifa, strazi pietonale, piete pietonale.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructile si amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau
dotari), sau pot constitui obiective independente.

Accesul pietonal se face direct din spatiul de circulatie pietonal special amenajat al
strazii; prin PUZ se poate stabili folosinta publica de trecere pietonaia pe parcele private.

Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edilitara

12.1.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Daca retelele ediiitare publice existenie nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale
de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de
echipare, care sa respecte normele sanitare si de protecfie a mediuliui (distanta minima de 30
m intre fantani si fose septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610). In aceasta
situatie, beneficiarul se va obiiga ca in momentul realizarii retelei centraiizate pubiice in zona
sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local.

12.1.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : confor art. 28.din RGU.
In urma examinarii posibilitatior de marire a capacitatii retelelor edilitare existente,
precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe
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terenuri ce au fost inalobate uiterior in intraviian, autoritatiie pubiice iocaie pot decide. pofrivit
atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririior de capacitate ale reteleior ediiitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei pubiice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentraiizate in judet,
precum si de la regiile de specialitate.

In cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea
realizarii retelelor tehnico - edilitare pe teren apartinand domeniuiui public, se vor stabili
masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din
terenurile proprietate privata afectate.

12.1.20. Proprietatea publica asupra reteior edilitare : conform art. 29 din RGU.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publicesi alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie eiectrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfei.

Lucrarile prevazute la alin. 1 si 2, indiferent de finantare, intra in proprietate publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiuniie terenuiui si constructiiior

12.1.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si
zonei, constructile de locuinte vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite),
izolate sau cuplate ( in comuna Pietrari nu exista constructii de locuinte insiruite ).

Noile parcele vor avea suprafata minima de 200 mp cu front la strada de minim 12 m,
pentru constructii izolate sau cuplate.

Adancimea parcelei va fi mai mare sau cei putin egaia cu iatimea acesteia.

Aceste reguli au caracter minimal si vor fi corelate cu posibilitatea amplasarii conform
normelor de protectie sanitara in interiorul parcelei a lucrarilor de echipare tehnico - edilitara

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilui de teren a condus ia dimensiuni
inferioare celor prevazute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, frontul
la strada va fi de minim 9 m in cazui iocuintelor cuplate ( un caican iateral, o fatada lateraia )
si de minim 12 m in cazul locuintelor izolate ( patru fatade ).

Pentru realizarea unor parcelari necesare ampiasarii unor constructii cu aite destinatii
decat locuinta se vor intocmi PUZ sau PUD, functie de complexitatea functionala a acestora.

12.1.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaitime a noifor constructii ( P, P+1, P+2 ) va respecta, in principiu
inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai muit de doua niveluri ciadirile imediat invecinate { ampiasate aiaturat, de
aceeasi parte a strazii ).

in cazuri speciale, inaltimea constructiiior se stabileste prin PUZ sau PUD, pe baza
analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametrii care definesc conditile concrete de
construibilitaie ale terenurilor de amplasare ( protejarea si punerea in vaioare a mediuiui
natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea functionalitatii constructilor in concordanta cu destinatia ‘lor, asigurarea
compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt"ampfasate;__anaiiza
impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii retelélor edilitare din
zona, respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploat'__afg!' entru
constructia respectiva si pentru constructiiie invecinate). > o
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12.1.23. Aspectui exterior al constructiiior : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementeie definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectui si
valoarea arhitectural-urbanistica a zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu

12.1.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa 2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la
sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC/ ST x 100.

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. £
este utilizat in planificarea dezvoitarii localitatilor pentru limitarea ocuparii excesive cu
constructii a terenurilor si reaiizarea unei densitati conforiabiie ia niveiul gospodariei, in care
sa se poata realiza si functiunile complementare.

Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru
realizarea constructiei, tinand seama de functiunea dominanta a zonei.

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) in zonele cu constructii noi va fi :

e maxim 30% pe terenurile cu destinatia L ;
* maxim 40% pe terenurile cu destinatia IS.

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului { POT ) se poate face prin PUZ

sau PUD aprobat, cu justificarea imposibilitatii respectarii POT stabilit..

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.1.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru
parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat
Ccu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje Ia fiecare obiectiv in parte va fi dimensionai conform prevederiior
Normativului P 132-93.

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor se asigura prin cumuiarea numarului
necesar pentru fiecare functiune din parcela. Se interzice folosirea domeniului public pentru
parcaje ale functiunilor private .

12.1.26. Spatii verzi : conform arf. 34 si anexa nr. 6 din RGU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de
Urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona
geografica in care aceasta este amplasata, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire
a microclimatului asezarii umane.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectivelor si ansambiuriior protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructiilor si nici sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

Conditiile de amplasare a pomilor in zona strazilor principale si secundare, sunt cele
cuprinse in Ordinul nr. 47 / 1998 al Ministerului Transporturilor , pentri -aprObarea;- Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare , a stalpilor pentru instaiatii sia %pgmiior in
localitatile urbane si rurale. Ko=addl
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Valoriie prevazute in anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt
considerate minimale si orientative.

12.1.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatiie invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale Administratiei
publice iocaie. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea peisajului urban.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor realiza din ratiuni
de delimitare si protectie a proprietatii conform Codului Civil .

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice, etc.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela,
functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, traditie, tendintele actuale
generate de interferente cuiturale dintre civilizatia urbana si rurala.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale ( porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime,
latime, materiale de constructie sau tip de piantatii, mod de realizare - in sistem transparent
sau opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementeior privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrui
altei documentatii de urbanism ( PUD ), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiiior ( art. 7.1.23 )

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

e Imprejmuirile spre aliniament vor fi obligatoriu transparente, conform traditiei, si vor

avea inaitimea maxima de 2,0 m.

e Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi de preferinta transparente, cu h =cca.2 m.

e In zona de proiectie a monumenteior, imprejmuiriie se autorizeaza cu avizui

organismelor teritoriale competente.

e Se recomanda ca imprejmuirile temporare sa fie realizate din materiale rezistente si

bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.

12.2. 1S - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIi

GENERALITATI = =7 s TR e AL S = T
12.2.1. Tipurile de subzone functionale sunt urmatoarele :

constructii administrative

constructii financiar - bancare

constructii comerciale ( comert, alimentatie publica )

constructii de cultura

constructii de cuit

constructii de invatamant

constructii de sanatate

constructii pentru prestari servicii al,

constructii pentru asistenta sanitar - veterinara AP

Aceste subzone cuprind toate parcelele ce apartin tipurilor de instituiii publice si
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servicii de interes generai aie sateior comunei Pietrari; pe piansa 3. Reglementari, agestea nu
s-au explicitat prin simboluri, ci numai prin culoare ( rosu ) si prin scrierea denumirii pentru -
fiecare functiune;

S-a adoptat acest mod de prezentare pentru usurinta identificarii pe plan a parcelelor
cu functiunea IS ( actuaila sau de perspectiva ) precum si datorita compiexitatii scazute a
acestei zone, atat in resedinta de comuna , cat si in satele componente.

12.2.2. Functiuni dominante : IS - institutii publice si servicii de interes general.
12.2.3. Functiuni complementare admise pe aceeasi parcela : L, P, TE, CR.

T UTILIZARE FUNCTIONALA

12.2.4. Utilizarile permise pe parceie siin cladln
12.2.4.1. Institutii publice si servicii de interes general, enumerate la art. 7.2.1.
si altele de tip IS care pot sa mai apara ( obiective noi, schimbari de destinatie,
amenajari exterioare, mobilier urban, monumente de for pubfic ).
12.2.4.2. Locuinte in proportie de maxim 50% din suprafata desfasurata a
fiecarei cladiri, pe parcelele destinate iS.
12.2.4.3. Spatii verzi.
12.2.4.4. Echipamente pentru igiena, saiubritate.
12.2.4.5. Constructii aferente lucrarilor edilitare.
12.2.4.6. Spatii pentru circulatie rutiera, parcaje la obiective pubiice, garaje .
12.2.4.7. Spatii pentru circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale

12.2.5. Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirilor din zona IS :
12.2.5.1. Obiective noi in cadrul zonei centrale a satului de resedinta
- cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ cu regulament, PUD) ; obiective noi in
satele componente din tipurile enumerate la art. 7.2.1. ;
12.2.5.2. In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau
acorduri in conditiile specificate ia art. 4.7. ( toate tipuriie de constructii
compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii
stricte a prescriptiilor continufe in avize ).
12.2.5.3. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-
edilitare, in zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa,
precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de
legislatia in vigoare.

12.2.6. interdictii temporare de construire :
12.2.6.1. La monumentul istoric si in zona de protectie a acestuia, pe parcelele
cladirilor listate in anexa la memoriu - pana la elaborarea PUZ cu regulament
sau PUD, cu avizele mentionate la art 4.7.
12.2.6.2. Pe terenuriie unde exista probieme deosebite de ampiasare ce
necesita studii si cercetari suplimentare ( zonele cu riscuri naturale previzibile )
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatu de urbanism ( PUZ si
regulament, PUD ).

12.2.7. Interdictii permanente de construire ::
12.2.7.1. Este interzisa orice constructie sau amenajare ( constructii-provizorii -
chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze asupra |_ egrttatu si functionalitatii
spatiului aferent domeniului public. ¥
12.2.7.2. In zonele expuse la riscuri naturale préw Iblle conform art. 5.1.,
care documentatiile de specialitate demonstreaza i pOSIbllltatea autorlzaru
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constructiiior si amenajarilor.

12.2.7.3. In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare ¢u
energie elecirica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a
altor lucrari de infrastructura, conform art. 5.2.

AeaeriRLreE

e SONDITI DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR ™"

Reguii de ampiasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea consfructiilor de tip 1S, in functie de destinatia acestora, in cadrul
localitatii se face conform anexei nr. 1 din RGU.

12.2.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa 3 din RGU.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural prin orientarea corecta a constructiilor conf. cerintelor functionale, cat si prin
amplasarea constructiilor unele in raport cu aitele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare.

Pentru obiective publice se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor.

12.2.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, si cu
Ordinui nr. 50 / 1998 al Ministeruiui Transporturilor pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale ; vezi art.7.1.9. cu privire la respectarea
zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Toate constructiiie si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna
desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditi optime de
capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehniice specifice.

12.2.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat), constructile pot fi amplasate, sau aliniate
(alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionaia care urmareste fronturiie construite
ale cladirilor), in urmatoarele situatii :

e pe aliniament, in cazul cand fronfui consiruit existent se confunda cu linia de
demarcatie a proprietatilor catre strada ;
e retras de fa aliniament, in urmatoareie cazuri :
- inscrierea in regimul de aliniere existent ;
- largirea drumuiui, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei) ;
- respectarea distanteior de protectie la drumurile publice ;.-
- facilitarea crearii de piete sau degajamente in prejma unor oonstructu cu
circulatie pietonala intensa ; .
- Obtinerea latimii minime a frontului la strada . L:
Distanta intre fronturile construite (de o parte si de alia a strazu) masura‘ta pe
orizontala, nu trebuie sa fie mai mica decat inaltimea cladirii .
Pentru situatiiie ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 dm RGU és"fe necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

12.2.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.
Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
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parceiei conform prevederilor Coduiui Civil si normelor de protectie contra incendiiior,

( asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri la cel putin o fatada
vitrata ), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotuiui si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul urban
si tipologia de amplasare a constructiilor.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,0 m, pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii, ingradita sau nu, este de 1,90 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceseior obligatorii

12.2.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat,
direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor carosabile, conform destinatiei, structurii functionale si
capacitatii constructiei, trebuie sa corespunda prevederilor anexei nr.4 din RGU.

Caracteristicile acceselor carosabile vor fi adaptate naturii si importantei functiunii pe
care o servesc. In consecinta , ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mic risc
posibil pentru circulatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersecti.
Numarul acceselor pe acelasi drum sa fie cat mai mic.
Pentru o parcela de colt, accesul se va realiza la drumul mai putin important.
Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban, sau
prin vegetatie plantata care sa impiedice vizibilitatea si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

In acest sens, se va respecta Ordinul nr. 47 / 1998 al Ministerului Transporturilor
pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instaiatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

12,2.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile
pietonale sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei
pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila, strazi pietonale, piete pietonale.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambliuri de constructii sau
dotari), sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.2.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de pOSIblhtatlle de racordare de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente. 0

Daca retelele ediiitare publice existente nu au capacitati $k g?au de _copenre a
teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar pregramele locale
de perspectiva prevad dezvoitarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de
echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (distanta min. de 30 m
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intre fantani si fose septice, efc.), precum si prevederiie Coduiui Civil (art. 610). In aceasta
situatie, beneficiarul se va obliga ca, in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona,
sa racordeze constructia, potrivit reguliior impuse de Consiliul iocal.

12.2.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente,
precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe
terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit
atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririior de capacitate ale reteleior ediiitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet,
precum si de fa regiile de specialitate.

in cazurile in care din studile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea
realizarii reteleior tehnico - edilitare pe teren apariinand domeniuiui public, se vor stabili
masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din
terenurile proprietate privata afectate.

12.2.20. Proprietatea publica asupra retelor edilitare : conform art. 29 din RGU.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publicesi alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Reteiele de alimentare cu gaze, cu energie elecirica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statuiui, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. 1 si 2, indiferent de finantare, intra in proprietate publica.

Reguli cu privire ia forma si dimensiunile terenuiui si constructiiior

12.2.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.

Prevederile alin. ( 2 ) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni
si suprafata) pentru realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru
realizarea unor parcelfari necesare ampfasarii si / sau unor constructii cu afte destinatii decat
locuinta se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism ( PUZ si Regulament, PUD
), avand in vedere compiexitatea functionaia a acestor constructii.

12.2.22. inaitimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructi ( P, P+1, P+2 ) se va adopta conform
necesitatiior functionale ale obiectivuiui si va respecta, in principiu, inaltimea medie a
cladirilor invecinate si caracterul zonei.

In situatia unor obiective mai complexe ( ex. hotel ), inaltimea constructiiior se
stabileste prin PUZ sau PUD, pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametrii
care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare ( protejarea si
punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea reguiilor de compozitie
arhitectural-urbanistica, asigurarea compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a
zonei in care sunt amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare,
asupra capacitatii retelelor edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de. securitate,
stabilitate si siguranta pentru constructia respectiva si pentru constructiile invecinate ).

12.2.23. Aspectul exterior al constructiiior : conform art. 32 din RGU. .

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor-exterior, prin
toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si
valoarea arhitecturaf - urbanistica a zonei, nu aitereaza valorile de patrimoniu. "y

Constructiile de tip IS sunt reprezentative pentru o Iocahtate motiv per\tru care
calitatea arhitecturala si a finisajelor va fi deosebita.
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12.2.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului { POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la
sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC/ ST x 100.

Procentul maxim de ocupare a terenuiui este un insfrument urbanistic important. Ei
este utilizat in planificarea localitatilor pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a
terenurilor si realizarea de spatii verzi si a altor functiuni complementare pe parcela.

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) pe parcelele cu constructii noi va fi de maxim
40% pe terenurile cu destinatia 1S.( in care SD este 100 % destinata functiunii IS )

Depasirea acestui procent se poate face prin PUZ sau PUD aprobat, cu justificarea
imposibilitatii respectarii POT stabilit.

Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.2.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru
parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorui parcelei, corelat
cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Anexa nr. 5§ la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje ia fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor
Normativuiui P 132-93.

Spatiile de parcare / garare a aufovehiculelor se asigura prin cumularea numarului
necesar pentru fiecare functiune din parcela. Se interzice folosirea domeniului public pentru
parcaje ale functiunilor private .

12.2.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii optime a localitatilor se recomanda
optimizarea densitatii de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoitarea spatiiior verzi, a
aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Reguiamentului General de
Urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona
geografica in care aceasta este amplasata, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire
a microclimatuiui urban.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si planfate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectivelor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructiiior, sau sa afecteze punerea in valoare a elementelor importante de
plastica arhitecturala.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, valabile la
autorizarea directa a constructiilor, sunt considerate minimale si orientative ; in cazui situatiilor
in care autorizarea construirii se va face dupa elaborarea si aprobarea PUZ si / sau
PUD, se vor respecta conditiile impuse prin aceste documentatii. '

12.2.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU. '

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile ( plantatii, gardun vii ), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte Iatunu ale[ parcelel
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate. D -1

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel pﬂvat prevederile
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privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente aie Administratiei
publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea peisajului urban.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor realiza din ratiuni
de delimitare si protectie a proprietatii conform Coduiui Civil .

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice, etc.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela,
functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, traditie, tendintele actuale
generate de interferente culturaie dintre civilizatia urbana si rurala.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale ( porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime,
latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent
sau opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul
aitei documentatii de urbanism (PUD), sau in cadrui PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor ( art. 7.1.23 )

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

o Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente, conform traditiei, si

vor avea inaitimea maxima de Z,0 m.

 Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi de preferinta transparente, cu h =cca. 2 m.

e In zona de protectie a monumentelor, imprejmuirile se autorizeaza cu avizul

organismeior feritoriale competente.

» Se recomanda ca imprejmuirile temporare sa fie realizate din materiale rezistente si

bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.

12.3. L -ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2

s GENERALITAT
12.3.1. Zone si subzone functionale :
L - Zona rezidentiala de tip rural cu ciadiri Parter, P+1, P+2.
12.3.2. Functiuni dominante : L - locuire pe parcele ( locuinte individuale P, P+1 )

12.3.3. Functiuni complementare si compatibile admise :
- pe aceeasi parcela - IS, P, TE,CR ;
- pe parcele distincte - IS, I(nepoluante), P, TE,CR ;

~ UTILIZARE FUNCTIONALA

12.3.4. Utilizarile permise ale terenurilor si cladirilor :

Locuire cu functiuni complementare, ca activitate preponderenta pe fi ecare parcela in
parte ; ponderea locuirii in cladirile principale va fi :

- minimum 75 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in subzona exciusw
rezidentiala ;

- minimum 50% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in subzona predomlnant
rezidentiala ( zona centrala a satului Pietrari ). -

Activitati compatibile cu locuirea, ca aciivitati secundare pe fiecare parcefa cu’ Ib?umte
in parte; aceste activitati se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu

|}
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reglementarile Consiliuiui focal. Ponderea spatiuiui destinat acivitatilor compatibiie cu locuirea
este de maximum 25 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte in subzona
exclusiv rezidentiala si maximum 50% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte in
subzona predominant ezidentiala.

a. Functiuniie compiementare locuirii fa nivelui zonei iocuintejor sunt urmatoareie

- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei :( invatamant,
servicii de sanatate, comert, cuitura , distractii etc. ) ;

- spatii verzi, pentru joaca si agrement ( recreere ) ;

- sfrazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje ( circulatie si stationare auto),
pentru activitati cu caracter public ;

- alimentare cu apa (in sistem centralizat ) ;

- alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ;

- evacuarea apelor uzate ( canalizarea ) in sistem centralizat ;

- salubritate si igiena urbana ;

b. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul zonei , sunt urmatoarele :

- servicii profesionale, sociale si personale, alte tipuri de servicii ;

- activitati economice nepoluante si care nu necesita un volum mare de transporturi ;

- activitati de cazare agro-turism, turism adiacent functiunii balneare;

c. Functiuniie compiementare locuirii Ia nivel de parceia sunt urmatoarelie :

- depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor , cresterii animalelor si a
produselor agricole proprii ;

- adaposturi pentru animalele proprii gospodariei ;

- parcaije si / sau garaje pentru nevoi proprii ale gospodariei ;

- platforma amenajata pentru colectarea deseurilor menajere ;

d. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei , sunt urmatoarele :
parcare si / sau garare ( pana la maximum 5 autoturisme / parcela ;
depozitare de marfuri ( en gross ) ;
comert en - detail ;
servicli ;
activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare;
activitati de cazare pentru agro-turism, turism adiacent functiunii balneare;

- activitati de mica industrie, nepoluante si cu volum mic de trafic ;

Se fac urmatoarele precizari cu privire la caracteristicile geometrice ale parcelelor pe
care urmeaza a se autoriza construirea de locuinte :

o Pentru a fi construibila, o parceia noua { zonele neconstruite ) trebuie sa

indeplineasca urmatoarele conditii :

a) pentru parcelarile noi, suprafata de minimum 150 mp si front ia strada de

minimum 8,0 m in cazul locuintelor insiruite ( doua calcane laterale );

b) pentru parcelarile noi, suprafata de minimum 200 mp si front la strada de

minimum 12,0 m , in cazul locuintelor izolate sau cuplate;

c) pentru toate parcelele adancimea minima a parcelei este de 12,0 m.

d) in cazui parcelelor situate la intersectia a doua strazi, iatimea minima a
frontului la strada principala trebuie sa fie de 12,0 m ( in cazul locuintelor
cuplate, cu un caican ), respectiv 15,0 m ('in cazul focuintelor izoiate ).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si
celor neregulate si se vor corela cu posibilitatea executarii conform normelor a functiunilor
complementare ( ex. echiparea edilitara ) pe parcela. ,

In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executiei constructiilor

noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie contra incendiilor’ -
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42.3.5. Utilizari permise cu conditii :

12.3.5.1. In zona de protectie a monumentelor istorice incluse pe Lista aprobata
de CNM!I sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate in art. 4.7.

12.3.5.2. in zonele expuse Ia riscuri naturaie previzibile (eroziuni mari ale aibiiior
cursurilor de apa, zone inundabile cauzate de reteaua hidrografica acolo unde albia majora
fraverseaza intravilanui , sau sunt in apropierea zonei de locuit ) - conform art. 5.1, cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice,
referitoare ia rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si
sanatatea oamenilor.

12.3.5.3. in zonele expuse ia riscuri naturale previzibile ( aiunecari active si
alunecari semistabilizate ) - conform art. 5.1, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 si
a normelor si prescriptiior tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.3.5.4. Se admite construirea pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din
RGU, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari
si stabilizare terenuri, lucrari hidrotehnice pentru apararea malurilor si micsorarea proceselor
de eroziune, etc.) aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte
organisme interesate, dupa caz.

12.3.5.5. In zona de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor tehnico-
edilitare, in zona de protectie pe baza normelor sanitare, in zona de protectie a malurilor si
albiitor minore ale cursuriior de apa, precum si a iucrariior hidrotehnice - in conditiiie obtinerii
avizelor prevazute de legislatia in vigoare, de la organismele teritoriale interesate .

12.3.5.6. In zonele in care terenul este foarte accidentat si necesita lucrari
speciale premergatoare autorizarii construirii , eventual elaborarea de PUZ cu regulament
aferent aprobat conform legii ; se impune obtinerea avizului geotehnic si aviz de mediu.

12.3.5.7. In zonele din intravilan acoperite cu fond forestier, cu conditia obtinerii
avizelor de la institutia care gestioneaza fondul forestier ( Directia Silvica Targoviste ).

12.3.6. Interdictii temporare de construire :
Sunt vaiabile pana ia elaborarea si aprobarea PUZ cu regufament aferent sau PUD,
conform legii , pentru urmatoarele situatii

a. Pe toate parcelele situate in zona de protectie a monumentului istoric;

b. Pe toate parcelele pentru care s-a indicat explicit interdictie temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism ulterioare RLU;
vezi plansa nr. 3 - " REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE .

c. Pe parcelele adiacente albiilor majore ale paraurilor, pe tot parcursul
intravilanului, pana Ia eliminarea riscurilor ( efectuarea de lucrari hidrotehnice de aparare
impotriva inundatiilor si diminuarea fenomenelor de eroziune a solurilor in vecinatatea zonelor
construite , indiferent de functiunea existenta sau viitoare a constructiei de pe parcela ).

d. Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare datorita terenului
natural accidentat , si sunt necesare studii si cercetari suplimentare - pana la elaborarea si
aprobarea altei documentatii de urbanism ( PUZ si regulament, PUD ).

e. Pe parcelele adiacente drumuiui principal DJ 712A ( in zona centrala a satului
Pietrari ), pentru respectarea zonei de siguranta si de protectie a drumului si in vederea
realizarii circulatiei pietonale majore; se va elabora PUZ cu elemente de delimitare a zonei de
siguranta si de protectie a drumului, conditii de aliniament si alinieri ale cladirilor, avizat si
aprobat conform legii ; g ~

12.3.7. Interdictii permanente de construire : Y
Locuinte in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu eng@g.

electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de Lj“”']
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infrastructura, conform ari. 5.2.

Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri,
buticuri, rulote) care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiuiui pubiic.

Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

Reguli de amplasare si retrageri minime obllgatoru

Amplasarea constructiiior, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
se face conform anexei nr. 1 din RGU.

12.3.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. art. 17 si anexa nr. 3 din RGU.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si
prin evitarea amplasarii constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca
reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putm jumatate din
numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 '1, h la solstitiiul de
iarna in cazul orientarii celei mai favorabile ( sud ).

Pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor.

12.3.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii si Ordinului
nr. 50 / 1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale .

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel ampiasate incat sa nu afecteze buna
desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditii optime de
capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

" Zona strazilor " din localitati rurale include : partea carosabila , acostamentele,
santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi, suprafetele adiacente pentru parcaje, suprafetele
de teren necesare ampiasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare,
scurgerea apelor trebuie asigurata prin santuri amenajate, cu dirijarea in afara zonelor de
siguranta a drumurilor.

Amplasarea constructiilor pe aliniament sau a imprejmuirilor ( limitele de proprietate )
fata de zona aferenta DJ si DC se va face Ia distanta de minimum 7,50 m. fata de axul
drumului (exceptand situatiile in care o documentatie de urbanism ulterioara PUG , elaborata
si aprobata conform legii nu mareste aceasta distanta din nevoi functionale si configurativ
spatiale).

In zonele existente in care distanta dintre aliniamente este mai mare, se va urmarn
alinierea constructiilor noi cu constructiile existente.

Celelalte strazi principale vor avea zona drumului de minim 11,0 m , dec:i constructule
si imprejmuirile vor fi amplasate la minim 550 m fata de axul strazii ( exceptarea este
conditionata de situatiile prezentate in cazul drumuluu principal ).

Strazile secundare vor avea zona drumului de minimum 9,0 m , deci constructude 51
imprejmuirile vor fi amplasate la minimum 4,50 m fata de axul strazu ( exceptarea‘este
conditionata de situatiile prezentate in cazul drumului principal).
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12.3.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.

Fata de aliniament ( definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat ), constructile pot fi amplasate, sau aliniate
(alinierea constructiilor fiind definita ca finia conventionala care urmareste fronturile construite
ale cladirilor), in urmatoarele situatii :

e pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de

demarcatie a proprietatilor catre strada ;

o retras de fa aiiniament, in urmatoarele situatii :

- inscrierea in regimul de aliniere existent ;
- iargirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei) ;
- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice ,
- facilitarea crearii de piete sau degajamente in prejma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa ;

Distanta intre fronturile construite (de o parte si de alta a strazii) masurata pe
orizontala nu trebuie sa fie mai mica decat inaltimea cladirilor .

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent ( in special in zona centrala a satului Pietrari ).

12.3.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale
parcelei conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor,
(asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri la cel putin o fatada
vitrata), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul urban

intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,00 m, pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor.
Distanta minima de 3,00 m, necesara in situatia de mai sus, se majoreaza fa 4,00 m in cazul
cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente pe care se desfasoara
activitati de productie sau servicii si la 6,00 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de
un calcan al unei unitati de productie existente pe parcela vecina.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii, ingradita sau nu, este de 1 ,90 m.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel :

e in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

e in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale aie parceiei)

e in regim inchis, insiruite ( cuplate la calcan, pe ambele limite laterale cu constructiile

de pe parcelele invecinate )

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan fa caican cu alte corpuri de cladire, sau pe
limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.3.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU. /" .

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat,
direct sau prin servitute de trecere instituita asupra unei parcele vecine. -

Caracteristicile acceselor carosabille vor fi adaptate naturii si importantei functiunii pe
care o servesc si trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, t;ii:c;ulatiei

WA
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persoanelior cu mobilitate redusa.
Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.
Numarul acceselor pe acelasi drum sa fie cat mai mic; accesele pe doua parcele
vecine trebuie sa fie, de regula, alaturate limitei de vecinatate.
Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul se face din drumul mai putin
important.

Traseul trecerii pentru accesul indirect ( servitute de trecere ) va fi stabilit prin PUZ sau
PUD, astfel incat sa produca cele mai mici daune terenuiui pe care s-a instituit servitutea.

Caracteristicile acceselor si drumurilor, conform destinatiei, structurii functionale si
capacitatii constructiilor, trebuie sa corespunda prevederilor anexei nr. 4 din RGU.

Pentru locuintele pe loturi cu acces propriu se vor asigura :

® accese carosabile pentru locatari :

e accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de

stingere a incendiilor ;

o alei semicarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00

m si latime de minimum 3,50 m, iar cele cu iungimi mai mari de 25,00 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere ;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele Ia parcelele din spate se vor reaiiza

prin alei de servire locala ( fundaturi ) cu o singura banda de circulatie de 3,50 m
latime pentru lungimi de pana la 30,00 m, sau cu minimum doua benzi de circulatie (
7,00 m ), cu trotuar cel putin pe o latura, supralargiri penfru manevre si infoarcere,
pentru lungimi de pana la 100,00 m.

Constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate incat sa permita
accesul autovehiculelor in curtea din spatele cladirii, in cazul in care aceasta are suprafata
mai mare de 40,00 mp, la garajele si parcajele amenajate pe parcela. Dimensiunile minime
ale spatiului liber necesar sunt 2,80 m latime si 3,50 m inaltime.

12.3.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel tfrebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate Corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile
pietonale, sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei
pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila, strazi pietonale, piete pietonale.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza, ( ansambiuri de constructii sau
dotari ), sau pot constitui obiective independente.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din
spatiul pietonal al strazii, fie direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de
trecere instituita asupra unor parcele vecine; in aceasta situatie traseul va fi stabilit prin PUD (
conform criteriilor de fungime minima si / sau daune minime produse proprietatii )

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edifitara

12.3.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale
de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisténie individuale de
echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului ( distanta minima de 30
m intre fantani si fose septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610). In aceasta
situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona

: 7
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sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.3.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente,
precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent,sau pe
terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit
atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile fucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet,
precum si de catre regiile de specialitate .

In cazurile in care din studile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea
realizarii retelefor tehnico - edilitare pe teren apartinand domeniului public, se vor stabili
masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din
terenurile proprietate privata afectate.

Reguli cu privire fa forma si dimensiunile terenului si consfructiilor

12.3.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si
zonei, constructiile de locuinte vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite),
izolate sau cuplate ( in comuna Pietrari nu exista constructii de locuinte insiruite ).

Noile parcele vor avea suprafata minima 150 mp si front la strada de minimum 8 m
pentru constructii in regim inchis si suprafata minima de 200 mp cu front la strada de
minimum 12 m, pentru constructii izolate sau cuplate.

Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Aceste reguii au caracter minimal si vor fi corelate cu posibiiitatea amplasarii conform
normelor de protectie sanitara in interiorul parcelei a lucrarilor de echipare tehnico - edilitara

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, frontul
la strada va fi de minim 6 m in cazul locuintelor insiruite ( doua calcane laterale ), de minim 9
m in cazul locuintefor cupfate ( un calcan lateral, o fatada laterala ) si de minim 12 m in cazul
locuintelor izolate ( patru fatade ).

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si / sau unor constructii cu alte
destinatii decat locuinta se vor intocmi alte documentatii de urbanism (PUZ si Regulament,
PUD), in functie de complexitatea functionala a acestora.

12.3.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructi (P, P+1, P+2) se va adopta conform
necesitatilor functionale ale obiectivului si va respecta, in principiu, inaltimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei.

in cazuri speciale ( exemplu: zonele cu riscuri naturale in care pot aparea restrictii in
privinta inaltimii constructiilor ), inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ sau PUD, pe
baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametrii care definesc conditiile concrete de
construibilitate ale terenurilor de amplasare ( protejarea si punerea in valoare a mediului
natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor, analiza impactului
asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii retelelor -edilitare din zona,
respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare| pentru
constructia respectiva si pentru constructiile invecinate). | Ao \
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12.3.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora , nu depreciaza aspectul si
valoarea arhitectura - urbanistica a zonei.

Pentru autorizarea finisajelor se vor avea in vedere traditia zonei si reglementari
posibile ale Consiliului Local.

12.3.24. Procentul de ocupare a terenuliui : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la
sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC / ST x 100.

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El
este utilizat in planificarea dezvoltarii localitatilor pentru limitarea ocuparii excesive cu
constructii a terenurilor si realizarea functiunilor complementare.

Procentul de ocupare a terenului ( POT) pentru constructii noi va fi de maximum 30 %

Depasirea acestui procent se poate face prin PUZ sau PUD aprobat, cu justificarea
imposibiiitatii respectarii POT stabiiit.

Reguii cu privire fa amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.3.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru
parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parceiei, coreiat
cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederiior
Normativului P 132-93.

Pe fiecare parcela in parte este obligatorie asigurarea conditiilor pentru parcarea f
gararea autovehiculelor necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe acestea.

Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumularea necesarului pentru
fiecare tip de functiune in parte : pentru focuinte minimum un foc de parcare 7 garare pentru
fiecare unitate de locuit ; pentru functiunile compatibile necesarul se stabileste in conformitate
cu actele normative in vigoare ( P 132-93 ).

Garajele se pot realiza pe parcela, fie la partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa,
provizorii sau durabile.

12.3.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de
urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
piante ornamentaie, suprafete cu gazon, gradini de fiori, ete.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectivelor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face ia o distanta care sa nu puna in pericof
stabilitatea constructiilor.

Amplasarea pomilor in plantatiile de aliniament la drumurile principale se stabileste prin
PUZ cu Regulament aferent si se va face cu respectarea Ordinului Ministerului Transporturilor
nr. 47 / 1998 , pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea licrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomifor in locaiitatile urbane si ruraie - Capitolul 5. Al

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, |sunt
considerate minimale si orientative.

§

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si piantate, \in .supra_t’éta
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minima de 2,6 mp / locuitor.
In situatii deosebite se poate impune, prin Certificatul de Urbanism, organizarea unor
spatii plantate care sa raspunda anumitor cerinte urbanistice, cum ar fi :
o Necesitatea evidentierii si protejarii unor exemplare dendrologice deosebite prin
forma, dimensiuni, specie, mod de aclimatizare in zona ;
e Necesitatea asigurarii unui anumit fip de plantatie caire strada, intre aliniamentui
parcelei si cladirea principala, sau catre incintele semipublice;
o Necesitatea realizarii unor imprejmuiri din material dendrofloricot;
e Necesitatea de a corecta prin plantatie anumite aspecte neplacute ale peisajului
urban.

12.3.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile ( plantatii, garduri vii ), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate fa aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale Administratiei
publice locale. Dincolo de caracterul for strict ufilitar, ele sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea peisajului urban.

Imprejmuirile de pe limitele lateraie si posterioare ale parcelei se vor realiza din ratiuni
de delimitare si protectie a proprietatii conform Codului Civil .

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice, efc.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela,
functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, traditie, tendintele actuale
generate de interferente cuiturale dintre civilizatia urbana si ruralfa.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale ( porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc. ) si elemente formale ( inaltime,
latime, materiale de constructie sau fip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent
sau opac, elemente decorative, culoare ).

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrui
altei documentatii de urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor ( art. 7.1.23 )

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

o Imprejmuirile spre aliniament vor fi obligatoriu transparente, conform traditiei, si vor

avea inaltimea maxima de 2,0 m.
o Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta transparente, cu inaltimea
de circa 2,0 m.

 In zona de protectie a monumentelor, imprejmuirile se autorizeaza cu avizul

organismelor teritoriale competente.

e Se recomanda ca imprejmuirile temporare sa fie realizate din materiale rezistente si

bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.

v
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12.4.1. Zone si subzone functionale :

Zona de unitati industriale, depozitare Cuprinde unitatile de productie de tip
industrial, situate pe parcele distincte sj alte activitati cy Caracter industrial sj prestari de
servicii industriale Cupiate cu alte functiunj.

12.4.2. Functiuni dominante : | . unitati industriale sj de depozitare - brutarie,
distilerii, circulare, ateliere de prestari, mori

12.4.3. Functiuni complementare admige -
Pe aceeasi parcela - I, A, P, GC, TE, CcR ( administratie, comert, alimentatie
publica, prestarj Servicii, circulatie sj transporturi, alimentare ¢y energie electrica, apa,

12.4.4. Utilizari permise aie terenuriior si constructiiior
Utilizarile permise pentru terenuri si constructii sunt I sj IS ( prestari de Servicii ), pentry
Care s-a eliberat Autorizatia de Mediu ( AM ). precum si ajte functiuni complementare.

in exploatare, igiena sj Sanatatea Gamenilor; constructiile S€ vor autoriza in urma PUZ cu
régulament sau Pij7 in care sunt prevazute masuriie pentru eliminarea factorilor naturaijj de
rsc prin lucrari Specifice (desecari,consoﬁdari ale terenului, lucrari hidrotehnice pentru
consolidarea maiurijor efc.)

12.4.8. interdictij femporare dge construire -

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii sj
cercetari supiimentare - Pana ia elaborareg sj aprobarea ajtej documentatii de urbanism (
PUZ si regulament, PUD ), care sa stabileasca: modul de schimbare a Parametrilor urbanistici
( functiuni, Suprafata fotala de teren, suprafatg de teren Ocupata de functiuniie industriale,
Suprafata de teren OCupata de functiunile Complementare, volumyl transporturilor, densitatea
construirii ), implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, modul de amplasare
si forma generaia a constructiilor, conditiije specifice de organizare g circulatiei, a reteleior
edilitare si tehnologice.

s ] /A
conform art. 5.2 —\
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Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si
functionalitatii spatiului public.

Este interzisa autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare, sau care prezinta
riscuri tehnologice grave.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
se face conform anexei nr. 1 din RGU.

12.4.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. art. 17 si anexa nr. 3 din RGU.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
fluminat natural prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelior functionaie.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
publice si a birourilor; PUZ sau PUD vor stabili conditiile concrete de amplasare si orientare a
cladirilor conform normelor specifice pentru fiecare functiune.

12.4.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii si in
conformitate cu Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale,
anexa la Ordinul nr. 50 / 1998 al Ministerului Transporturilor.

Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice, (zona care
cuprinde ampriza drumului, zonele de siguranta si protectie), se autorizeaza numai cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor
tehnice de constructie si exploatare.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice
vor respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei rutiere si
pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Accesele carosabile si pietonale ia aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

In acest context este interzisa amplasarea in spatiile publice a urmatoarelor constructii
si amenajari :

o Parcaje pentru orice tip de autovehicul a carui stationare este determinata de

folosinte industriale;

e Amenajari necesare accesului autovehiculelor in incintele industriale;

» Amenajari necesare accesului pietonilor in incintele industriale ;

 Retele de utilitati tehnologice care apartin societatilor industriale.

12.4.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.

Amplasarea constructiilor destinate activitatilor industriale fata de alinigment ( definit ca
linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apéﬁinand domeniului
privat ), se face tinand cont de urmatoarelor conditii specifice : (] T

e Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor, \inclusiv rezeria de

dezvoltare ; W)

» Realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladiriior spre domenihl«pﬂbli‘a,

inclusiv prin alinierea constructiilor noi cu cladirile de pe parcelele vecine ; '

e Asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitati fata de factorii
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potentiali de risc si / sau de poluare :
Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitatii industriale, cum ar
fi parcaje, garaje, accese etc. se va face pe suprafata parcelei, fara a greva domeniul public.
Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, se va impune prin
Certificatul de Urbanism elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a
consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

12.4.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei industriale a constructiilor necesare activitatii proprii
(cladiri, retele tehnologice, instalatii, circulatii) se face asfel incat sa se asigure :

* Respectarea distanteior minime de protectie a functiunilor vecine impotriva riscuritor

tehnologice, conform actelor normative specifice ;

e Includerea in interiorul parcelei a futuror spatiilor de protectie impotriva riscuriior

tehnologice, fara a determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin

exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se vor consemna in cartile funciare ale

parcelelor respective prin grija celui care le impune;

o Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare.

e Asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incat sa se asigure delimitarea si

separarea acceselor si a circulatiei in interiorul parcelei industriale pentru circulatia

pietonala, pentru circulatia carosabila (autoturisme, autospeciale).

e In zona functionaia | este interzisa reaiizarea constructilor cu functiuni de fip

industrial pe limitele parcelei. Exceptile vor face obiectul altei documentatii de

urbanism (PUZ cu regulament, PUD) aprobate.

Reguli cu privire ia asigurarea acceseior obligatorii

12.4.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia | (autoturisme, vehicule de transport
greu, vehicule speciale sau agabaritice), constituit din accesul propriu - zis si platforme de
stationare si manevra, va fi realizat in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei
in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc posibil pentru circulatie.

Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul
autovehicuielor direct din spatiul carosabil al unui drum pubiic.

Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de specificul
gabaritului vehiculelor, modul de rezolvare a circulatiei interioare.

Accesul autovehiculelor pe parcela trebuie sa se faca asfel incat fraversarea spatiiior
publice pietonale sa aiba o lungime minima. ‘

In cazul unei parcele cu mai muite aliniamente accesul se va face din drumul cu
traficul cel mai redus.

Accesele trebuie indepartate, cat mai muit posibil, de intersecitii.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, privind dimensionarea accesului mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civila. >

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urbarysi trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta. (s .

In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela industriala se regizéazﬁ! de catre
beneficiarul activitatii, prin largirea spatiului public de circulatie carosabila, Consilidl local va
stabili daca este necesar un schimb de teren. SN

P40,

Nt
12.4.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU. Ve
Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul
persoanelor direct din spatiul public pietonal.
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Accesul persoaneior pe parceia cu destinatia 1 se va reaiiza in totalitate pe suprafata
parcelei in cauza, in afara spatiului public si se compune din spatii de preluare a fluxurilor
maxime de intrari-iesiri la ora de varf, spatii de stationare-inregistrare, spafii de paza si
control.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructile si amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective
independente.

Reguii cu privire fa echiparea tehnico - edilitara

12.4.18. Racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

Racordarea obiectivelor din zona | la retelele tehnico-edilitare existente se va face in

feiul urmator :

o In urma avizelor care demonstreaza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru
racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

» Releiele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spafiul public din intravilan,
precum si racordurile de la acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

o Este interzisa racordarea obiectiveior industriaie noi sau amplificarea consumuriior
pentru obiectivele existente in cazul in care acestea prejudiciaza consumurile
autorizate ale utilizatorilor existenti.

Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul

Autoritatii pentru protectia mediului.

12.4.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente,
precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilan, autoritatile publice
focaie pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet,
precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul
documentatiilor de specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si
stabilirea servitutiior, pentru acele portiuni din terenurile proprietate privata unde urmeaza sa
se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studile de prefezabilitate
aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

12.4.20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art. 29
din RGU.

Retelele tehnico-edilitare afiate in serviciul public sunt proprletate pubhca a-, statuiui
sau a comunei, indiferent de modul de finantare, iar construirea si mtreime‘rea “facestora
constituie fucrari de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze fac parte din Sistemul
national si sunt proprietate publica a stafuiui. N

Retelele de apa, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in- SEI‘V!GIUIJ pubhc
sunt proprietate publica a comunei. ./

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in mtregime de
investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar,
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partiai sau in intregime, dupa caz, in conditiiie contracteior incheiate cu Consiliui focai.
Lucrarile astfel realizate trec in proprietatea publica si se administreaza potrivit legii.
Fac exceptie de Ia prevederiie aiin. ( 1 ) al art. 29 din RGU retelele edilitare si
drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, afiate in
serviciul exciusiv al acestora. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in
totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatile administratei publice locale stabilesc ca
nu se justifica utilizarea publica .

Reguii cu privire Ia forma si dimensiuniie terenului si constructiiior

12.4.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.

Prevederile alin. ( 2 ) si ( 3 ) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni
si suprafata ) pentru realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru
realizarea unor parcelari necesare amplasarii si / sau unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ si Regulament, PUD),
avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii.

Parcelele industriaie noi trebuie sa respecte in fotalitate regiementariie pentru zona
functionala 1.

in cazul in care aplicarea regiementarilor specifice zonei functionale I si a actelor
normative in vigoare conduce la imposibilitatea impartirii unei incinte existente, parcela in
cauza ramane proprietate in indiviziune. lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca
se modifica conditiile ce obliga la acest mod de coexistenta.

12.4.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Inaitimea maxima a constructiiior industriaie ( exprimata in metri ) se stabiieste prin
PUZ cu regulament aferent sau PUD, conform- necesitatilor functionale, cu asigurarea
compatibiiitatii cu functiunile vecine .

Inaltimea maxima a constructilor nu va depasi 10,0 m, indiferent de numarul de
niveluri.

12.4.23. Aspectul exterior al constructiiior : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora , nu depreciaza aspectul si
valoarea arhitectural-urbanistica a zonei.

12.4.24. Procentul de ocupare a ferenuiui : conform art. i5 si anexa nr.Z din RGU.

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata construita ia
sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC / ST x 100.

In zona functionala |, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea
conditiilor de amplasare a constructiilor conform art. 7.4.8. - 7.4.17. si se stabileste prin studiu
de fezabilitate.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.4.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru fiecare parcela industriala este obligatorie asigurarea, pe suprafata dcesteia, a
conditiilor pentru parcarea / gararea si / sau stationarea autovehiculelor de orice:fip aflate in
proprietatea sau utilizarea unitatii industriale, a celor care participa la procesul tehnologlc
(aprovizionare si desfacere), a celor ale angajatilor si / sau delegatilor. .

Dimensionarea numarului de focuri de parcare, garare si stationare, diferenhat pe
criterii de gabarit, cat si a spatiilor de manevra si acces se stabilesc conform normafNulur P
132 - 93, prin PUZ sau PUD. 23 VR

12.4.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU.
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Pe fiecare parcela din zona functionala i este obiigatorie amenaiarea unor suprafeie
plantate de minimum 20 % din suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie
desfasurata pe limitele parcelei.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt
considerate minimale si orientative.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face Ia o distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructiilor.

12.4.27. imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile ( plantatii, garduri vii ), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la afiniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public, datorita calitatii de participare la
crearea peisajuiui urban.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor ( elemente functionale
si elemente formale ), se va face in cadrul altei documentatii de urbanism ( PUD ), sau in
cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirifor se va supune acelorasi exigente ca si in cazui aspectului
exterior al constructiilor ( art. 7.1.23 )

Se fac urmatoareie recomandari de realizare a imprejmuirifor :

e Imprejmuirile spre aliniament vor fi obligatoriu transparente, conform traditiei, si vor

avea inaltimea maxima de 2,0 m.
s Imprejmuirile pe celelaite faturi vor fi de preferinta fransparente, cu inaitimea de
circa2,0 m.

Se recomanda ca imprejmuiriie temporare sa fie realizate din materiale rezistente si

bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.

12.5. P - ZONA SPATIl VERZI AMENAJATE, SPORT

12.5.1. Zone si subzone functionale :

Zona spatii verzi amenajate, sport cuprinde : spatiile verzi publice de folosinta
generala, cu acces nelimitat - subzona 1 ( parcuri, terenuri de sport, plantatii de aliniament ), .
cu acces limitat ( aferente obiectivelor publice, gradinile locuintelor ), spatii verzi cu functii
utilitare - subzona 2 ( plantatii de protectie ).

Pe plansa nr 3 - " Reglementari urbanistice - Zonificare " sunt reprezentate spatiile
verzi situate pe parcele distincte ale localitatilor si spatiile verzi cu rol de protectie, celelaite
spatii verzi fiind cuprinse in zona functionala dominanta ( dificultati de reprezentare datorate
dimensiunilor ).

12.5.2. Functiuni dominante :
in subzona 1. - activitati de recreere, sportive;
in subzona 2. - rol ambiental, piantatii de protectie ;

12.5.3. Functiuni complementare admise : servicii publice, cbme{ri_,- fétimentratie
publica, turism , echipament tehnico-edilitar, circulatie. NN 4

'.']i._,—n- 4

12.5.3. bis. Functiuni interzise : acfivitati poiuante de tip i si A \ SR
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'UTILIZARE FUNCTIONALA

12.5.4. Utilizari permise :

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise activitatile de baza ale acesteia, activitatile
functiunilor complementare care sustin si potenieaza functiunea principala, activitatile de
intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.

Spatiile plantate prevazute in plansa 3 sunt minimale si obligatorii.

12.5.5. Utilizari permise cu conditii :

Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative a functiunilor de
baza si complementare se face prin PUZ cu regulament sau PUD, pentru fiecare
amplasament in parie.

Aprobarea acestor documentatii de urbanism este posibila numai pe baza avizelor
conforme ale organismelor interesate, privind zonele de protectie pentru monumente istorice,
drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, surse de apa minerala, lucrari hidrotehnice.

12.5.6. Interdictii temporare de construire :

Prin Certificatul de Urbanism se va impune interdictia temporara de construire pana la
elaborarea si aprobarea PUZ cu regulament sau PUD ( pentru subzona 12.5.2.1.), pentru
stabilirea regulilor de executie, cu referire [a :

o conditiile urbanistice specifice amplasamentului ;

e tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament, starea plantatiilor existente si

recomandarile necesare peniru intrefinerea, conservarea si revitalizarea acestora;

« tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora;

o etapizarea realizarii spatiilor plantate;

o lucrariie de constructi pentru functiunile compiementare admise si etapizarea

realizarii acestora in corelare cu lucrarile de spatii verzi;

e recomandari pentru activitatea de productie dendro-fioricola.

Problemele gestionarii spatiilor verzi, ce deriva din prevederile PUZ sau PUD aprobat,
organizate intr-un program specific, se constituie in obiectiv de actiune al Administratiei
publice locale.

412.5.7. Interdictii permanente de construire :

Sunt interzise orice alte functiuni cu exceptia celor care sustin si potenteaza functiunea
de baza, orice amenajari sau constructii ce ar putea periclita integritatea, functionalitatea
spatiilor respective si ar putea altera calitatea mediuiui.

In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1., in care documentatiile
de specialitate demonstreaza imposibilitatea autorizarii constructiilor si amenajarilor.

12.5.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. art. 17 si anexa nr. 3 din RGU.

Pentru constructile si amenajarile sportive se vor respecta masurile de protectie
impotriva insoririi excesive : copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, plantatii de
arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaitime, pe toate laturile terenuiui, in scopui
evitarii fenomenului de discontinuitate luminoasa.

Terenurile de sport in aer fiber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15° spre vest sau spre est. 7B

Constructiile de agrement, turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre
nord, iar spatiile pentru public spre sud, sud-vest, sud-est. & y
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" 'CONDITIi DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR ...+
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiiior, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
se face conform anexei nr. 1 din RGU.

12.5.9. Amplasarea fata de drumuriie pubiice : conform art. 18 din RGU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii ( Ordinele :
43 - 50 aie Ministeruiui Transporturiior , emise in anui 1998 si Ordonanta nr. 43 / 1997 privind
regimul juridic al drumurilor ).

Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice
functiunii respective, cu respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna
desfasurare a circulatiei, in conditii optime de siguranta.

La autorizarea constructiiior si amenajarifor , precum si a aitor documentatii de
urbanism , in zone cu acces la DJ si DC, se va tine seama de urmatoarele conditionari ale
legislatiel in vigoare ( Ordinul nr.47 / 1998 al Ministeruiui Transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale - Capitolul 5 ) :

e Ampiasarea pomiior in locaiifati se face cu acordui administratoruiui drumuiui public.

+ Plantatiile cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului, de regula in zona de

siguranta, amplasate simetric si paralel cu axul drumului. Alegerea speciilor si
asocierea lor in plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de sol.

o Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand

depind de clasa tehnica a drumuiui si de forma de baza a coroanei arborilor :
- categoria strazii 1 - fV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 15,0 m, iar pentru cele cu coloana sferica , ovala sau
fabuiara - de 20,0 m ;
- categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidaia este de 10,0 m , iar pentru ceie cu coroana sferica , ovala sau
tabulara - de 15,0 m

e Se interzice piantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

o Latimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul

plantatiei, va fi :

- pentru piantatii de pomi inir-un sir minimum 1,0 m ;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,0m
- pentru gazon de flori minimum 0,75-1,0m

o Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate , amplasate pe ftrofuar, cu
dimensiunile 1,00 m X 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se
recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat ;

o Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

» Distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti,
trebuie sa fie de minimum 1,0 m ;

e Piantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatui strazii, vuznbmtatea in. curba si
la traversarile pentru pietoni ;

o Plantatiile cu garduri vii se executa fa lucrari ornamentale , precum si'ia perdeie de
protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta cnrculatlel rutiere; :

¢ Curatarea plantatiiior in zona retelelor elecirice se face prin taierea coroaneior
arborilor , pastrandu - se forma de baza respectiva ;

PROIECTANT GENERAL S.C. PROIECT DAMBOVITA S_A_.-TARGDVIS'I?]




RIU AFERENT PUG PENTRU SATELE COMUNEI PIETRARI. JUDETUL DAMBOVITA 2005

12.5.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.
Fata de aliniament amenajarile de spatii verzi se vor realiza in functie de regimul
alinierii constructiilor, astfel incat sa nu afecteze fuctiunile din spatiul public.

412.5.45. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei a diferitelor tipuri de plantatii se face tinand seama de:

o tipul de plantatie ce se amplaseaza ;

o fipurile de plantatii existente care se mentin, stadiui de dezvoitare al acestora ;

« relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie ;

o specificul functional al parcelei pe care se realizeaza plantatia (locuire, institutii si
servicii pubiice, sport, turism, activitati industriale si agricole, obiective edilitare si de
gospodarie comunala).

Plantatiile cu functii utilitare ( de protectie a surselor de apa, plantatii de protectie
impotriva nocivitatiior ) se amplaseaza pe perimetrui interior al parceieior respective; in
situatiile in care acest lucru nu este posibil, Consiliul Local poate impune realizarea de
plantatii de protectie pe parcelele vecine ( ex : zonele limitrofe cursuriior de apa ).

Lucrarile de plantare-intretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precadere in intervalul
optim de timp, specific fiecarui tip de plantatie.

Reguli cu privire fa asigurarea acceselor obiigatorii

12.5.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

Accesele carosabile in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale P se
dimensioneaza astfel incat sa se asigure in exclusivitate: deservirea activitatilor de pe
parcela, activitatile de executie-inretinere, activitatile de interventie.

Din punct de vedere administrativ accesul autovehiculelor pe parcelele din zona
functionala P este interzis, cu exceptia mijioaceior ce deservesc activitatea respectiva.

Pentru activitatile complementare admise se vor realiza accese auto separat.

Caracteristicile acceselor carosabille vor fi adaptate naturii si importantei functiunii pe
care © sefrvesc.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, accesului mijioacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

12.5.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile
piefonale sunt de mai muite categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei
pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila, strazi pietonale, piete pietonale.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiie si amenajarile ce constifuie investiia de baza, sau pot constitui obiective
independente. AN

Accesele pietonale in zona functionaia P se traseaza si se dimensioneaza astfel incat
sa asigure legaturi corecte intre diferitele spatii ale parcelei plantate, intre acestea si
functiunile compiementare admise, in conditii tehnice corespunzatoare normelor specifice. (/

Se vor asigura relatii pietonale corecte intre spatiul plantat si zonele invecinate. |/

Este interzisa reaiizarea unor legaturi sau accese piefonale care sa ofere poéibgrrtj tea
scurtarii, prin parcela P, a unor trasee rutiere din zonele invecinate. i i
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Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edilitara

12.5.18. Racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente este posibila numai in conditiile in
care capacitatile si gradul de acoperire a retelelor edilitare publice existente ofera conditii de
satisfacere a necesaruiui noiior consumatori.

Racordarea obiectivelor din zona P la retelele edilitare existente se va face astfel :

s In urma studiiior de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de echipament in
parte, avizate si aprobate conform legii.

e In urma avizelor care demonstreza posibiitaiea fehnica si de utilizare pentru
racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

» Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiui public din teritoriui
intravilan, precum si racordurile de la acestea la retelele interioare vor fi realizate
subteran.

e Este interzisa racordarea obiectiveior noi sau ampiificarea consumuriior pentru
obiectivele existente in cazul in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale
utilizatoriior existenti.

12.5.19. Reaiizarea de reteie tehnico-edilitare : conform ari. 28 din RGU.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor tehnico - edilitare publice se
pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniuiui public si se administreaza potrivit iegii.

In cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea
realizarii retelelor tehnico - edilitare pe teren apartinand domeniului public, se vor stabili
masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutiior, pentru acele portiuni din
terenurile proprietate privata afectate.

12.5.20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art. 29
din RGU.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a statului
sau a comunei, indiferent de modul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora
constituie lucrari de utilitate publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. ( 1 ) al art. 29 din RGU retelele edilitare si
drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in
serviciul exclusiv al acestora. Ele pot consfitui proprietate privata daca sunt finantate in
totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatile administratei publice locale stabilesc ca
nu se justifica utilizarea publica .

Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenuiui si constructiiior

12.5.21. Parcelarea

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si / sau unor constructii si
amenajari de tip P sau complementare se recomanda intocmirea altor documentatii de
urbanism ( PUZ si Regulament, PUD ), avand in vedere complexitatea functipr;jala‘aacestora.

12.5.22. Inaitimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.
Constructiile din zona functionala P nu vor depasi, de reguila, maltlmea vegetatlet din
vecinatate. Fac exceptie constructilie reprezentative din subzonele 7.6.1.2. sa.7.6.1 .a.,hgentru
care inaitimea se stabileste prin PUZ cu reguiament aferent.

12.5.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectut lor exterior, prin

~ 1
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toate eiementeie definitorii, nu contravine functiunii acestora ., nu depreciaza aspectui si
valoarea arhitectural-urbanistica a zonei.

Aspectui exterior ai constructiiior din zona functionaia P ( stabiiit prin PUZ ) va urmari
Integrarea corecta a constructiilor in spatiul plantat in care sunt amplasate;

12.5.24. Procentui de ocupare a terenuiui : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului va fi corelat cu specificul fiecarei functiuni in parte :

se va urmari obtinerea unui raport corect intre functiunea dominanta si functiunile
compliementare admise in zona.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.5.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiiior minime pentru
parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat
cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normeie minimaie de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor
Normativului P 132-93.

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor se asigura prin cumularea numarului
necesar pentru fiecare functiune din parcela. Se interzice folosirea domeniuiui public pentru
parcaje ale functiuniior private .

Pentru functiunile de tip P, spatiile de parcare se asigura in zona acceselor carosabile.

12.5.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Reguiamentuiui generai de
urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de fiori, efc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se stabileste in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona
geografica in care aceasfa este amplasata.

In vecinatatea monumentului istoric, precum si in subzona 12.5.2.1, realizarea de spatii
verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a constructiiior si
ansamblurilor respective.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructiilor.

Se vor respecta valorile minimale prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata
spatiilor verzi.

Pentru reaiizarea unui nivel calitativ sporit, Administratia iocala va adopta un program
de actiuni specifice care va stabili :

e tipurile de piantatii existente in diferite zone functionaie si gradui ior de perenitate;
solutiile de principiu pentru plantarea fiecarei zone;
necesarul de material dendro-floricol si sursele de procurare; s
necesarul privind echiparea tehnico-edilitara; /s :
etapizarea realizarii in functie de asigurarea materialului si echlpamenteior‘ 1
posibilitatile de implicare ale Administratiei locale. \
Documentatiiie de specialitate ce se vor intocmi in acest scop vor avea in ere

relatiile de interconditionare a spatiilor plantate din intravilan cu spatiile verzi si masi‘wa “de
vegetatie din teritoriul de influenta invecinat.
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12.5.27. Impreimuiri : conform art. 35 din RGU.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile ( plantatii, garduri vii ), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o deiimita de domeniul public sau de proprietatiie invecinate.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia
pe parceia ( la aliniament, iaterale, posterioare ), functiunea parceiei, caracteristiciie cadruiui
natural si construit, modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor pentru parcelele din
zona P se va face in cadrul altei documentatii de urbanism ( PUZ sau PUD ).

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor (art. 7.6.23).

Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoareie recomandari de reaiizare a
imprejmuirilor :

e Imprejmuirile la zonele verzi de tip public se vor realiza din ratiuni de protejare a

functiunii si delimitare spre proprietati private.

o Imprejmuirile spre aliniament vor fi de obligatoriu transparente, sau realizate din

gard viu, de inaltime mica;

o De reguia, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea dominanta si functiunile

complementare de pe parcela; exceptile admise se vor realiza din materiale
fransparente si vor avea inaitime mica ( cca. 0,60 m. ).

12.6. GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

12.6.1. Zone si subzone functionaie :
Zona de gospodarie comunala cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa
contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena, salubritate si confort a localitatilor .

12.6.2. Functiuni dominante : -cimitire comunale si parohiale, puncte de precolectare
si depozitare pe timp limitat la locul de producere a deseurilor menajere, stradale, industriale
si agricole, platforme de depozitare si neutralizare a acestora, serviciu de salubritate
specializat in resedinta de comuna , satul Pietrari.

12.6.3. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita
cu activitatea dominanta, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, circulatie si
transporturi, functiunea ecoiogica - spatii verzi aferente si de protecitie.

12.6.4. Utilizari permise :

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala GC sunt cele
specifice zonei functionale respective, pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu, precum
si utilizarile specifice functiunilor compiementare admise. :

12.6.5. Utilizari permise cu conditii : :

Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona funct;onala GC este
permisa si se reaiizeaza cu conditia obtinerii Acorduiui de Mediu si Autonzatiel de Medlu pe
baza Studiului de impact asupra mediului.

Obiective noi in cadrul zonei functionale GC - cu conditia elaborarii si aprobam a?fbr-..
documentatii de urbanism ( PUZ cu regulament, PUD ), cu acordurile si avizele Autoritatii -

.\‘
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pentru protectia mediuiui, in conditiile respectarii distanteior de protectie fata de zonele iocuite
conform normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei ( Ordinul M.S. nr. 536 / 1997 )
si prevederilor Legii protectiei mediului ( 137 / 1995 ).

Realizarea platformelor de depozitare si neutralizare a deseurilor este conditionata de
existenta unor studii preliminare de specialitate ( topografice, hidrogeologice si de impact
asupra mediului ) insotite de acorduriie si avizele conforme ale organismeior abilitate.

In zonele expuse la riscuri naturale ( alunecari de teren, scurgeri de torenti, eroziuni,
zone inundabile, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva ) - conform art. 5.1., cu
respectarea prevederifor Legii nr.10 / 1995 si a normelor si prescriptiiior tehnice specifice,
referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta, igiena si sanatatea oamenilor.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, aiin.2 din RGU,
cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice ( consolidari ale terenului,
lucrari hidrotehnice pentru prevenirea inundatiilor etc.) aprobate de autoritatea competenta in
protectia mediului, sau afte organisme inferesate, dupa caz si cu respectarea Ordinului nr.
277 1 1997 al Ministerului Apelor, Padurilor si Mediului, Art. 33, alin. (c).

12.6.6. Interdictii temporare de construire :

Pe ferenurile unde exista probleme deosebite de ampiasare ce necesita studii si
cercetari suplimentare - pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism
( PUZ si regulament, PUD ), care sa stabileasca : implicatiile urbanistice ale masurilor de
protectie a mediului, reglementarile de interventie pentru modificarea parametrilor urbanistici,
modul de amplasare si forma generala a constructiilor, conditiile specifice de organizare a
circulatiei, a retelelor ediiitare si tehnologice.

In functie de amploarea implicatiilor urbanistice, Consiliul local va stabili teritoriul din
cadrul zonei functionale GC ( parcela in cauza, parcelele adiacente din zona respectiva sau,
in anumite situatii, si parcelele invecinate apartinand aitor zone functionaie j pentru care
urmeaza sa se elaboreze PUZ cu regulament sau PUD.

12.6.7. Iinterdictii permanente de construire :

In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.

In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica,
gaze naturaie, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a aftor iucrari de infrastructura,
conform art. 5.2.

Este interzisa orice consfructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si
functionalitatii spatiului public.

" 'CONDITIl DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obiigatorii

12.6.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Toate lucrariie din zona drumuriior pubiice sau deschise circulatiei publice, ( zona care
cuprinde zonele de siguranta si protectie ), se autorizeéaza numai cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normeior tehmce de
constructie si exploatare. ¢

Se vor respecta de asemenea Ordinele 43 - 50 / 1998 ale Ministerului Transportunlor
referitor fa norme tehnice legate de proiectarea , autorizarea si expioatarea drumurilor. in
corelare cu zona de siguranta si de protectie a tuturor categoriilor de drumuri publice. y

Toate amenajarile ampiasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta
prescriptiile tehnice si regiementarile urbanistice privind functionaiitatea, asigurarea :-:;\cc:es‘.tezq.alz|
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
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tehnologice. Prin ampiasare si functionare eie nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei
rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

12.6.14. Ampiasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.

Amplasarea amenajarilor destinate activitatilor de gospodarie comunala, fata de

aliniamentui parceliei respective, seva face tinand cont de urmatoarele conditii specifice :

» Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor ;

o Asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitati, fata de factorii
potentiali de risc si / sau de poluare ;

o Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitatii de gospodarie
comunala, cum ar fi parcaje, garaje, accese etc., pe suprafata parcelei fara a greva
domeniul public.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, se va impune prin
Certificatul de urbanism elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a
consecintelor includerii noii functiuni in contextul existent.

12.6.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei a amenajarilor necesare activitatii proprii ( retele
tehnologice, instaiatii, circulatii ) se face asfel incat sa se asigure :

o Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice,

conform actelor normative specifice ;

o Inciuderea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor

tehnologice, fara a determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin

exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se vor consemna in cartile funciare ale

parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la orice

autorizare ulterioara ;

s Asigurarea suprafeteior minime pentru amenajarea funcfiuniior auxiliare ;

o In zona functionala GC este interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei.

Exceptiile vor face obiectul aitei documentatii de urbanism ( PUZ, PUD ) aprobate.

Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.6.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia GC ( autoturisme, vehicule de
transport greu, vehicule speciale sau agabaritice ), constituit din accesul propriu - zis,
platforme de stafionare si manevra, va fi realizat in totalitate in afara spatiuiui public, pe
suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc posibil pentru circulatie.

Fiecare parceia trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul autovehiculelor direct
din spatiul carosabil al unui drum public.

Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de intensitatea
traficului pe artera de acces, intensitatea traficului necesar activitatii propriu - zise, de
specificul gabaritului vehiculelor, de modul de rezolvare a circulatiei intericare si de
necesitatea functionala de a avea unul sau mai muite accese auto pe parcela.

Accesul autovehiculelor pe parcela trebuie sa se faca asfel incat traversarea spatiilor
publice pietonale sa aiba o lungime minima. /o §

in cazul unei parceie cu mai multe aliniamente accesul din drumui cu traficul cel mai
mare poate fi interzis. |3 Fr

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor:in vigoare
privind proiectarea si execufia acesiora, privind dimensionarea accesului mijfoaceior, de

stingere a incendiilor si de protectie civila. Q)
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Accesele carosabiie nu trebuie sa fie obstructionate prin mobifier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Accesele carosabile spre zona platformeior de depozitare si neutralizare a deseurilor
vor fi amenajate astfel incat sa fie utilizabile pe toata durata de exploatare a deponiei, cat si
dupa inchiderea acesteia pentru aplicarea masurilor de acoperire, recultivare si intretinere.

12.6.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU.

Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia GC se va face direct din spatiul public
pietonal, alaturat sau separat de accesul carosabil ( in functie de marimea fluxurilor celor
doua tipuri de circulatie ).

Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoanelor
ja o parceia cu destinatia GC.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza.

Reguii cu privire ia echiparea tehnico-ediiitara

12.6.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

Racordarea obiectivelor din zona GC la retelele tehnico-edilitare existente se va face in

feiui urmator :

e In urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de echipament in
parte, avizate si aprobate conform legii.

e In urma avizelor care demonstreza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru
racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

e Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriui
intravilan, precum si racordurile de la acestea la retelele interioare vor fi realizate
subteran.

o Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru
obiectivele existente in cazul in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale
utilizatoriior existenti.

Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul

Autoritatii pentru protectia mediului.

12.6.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU.

In urma examinarii posibilitatior de marire a capacitatii retelelor edilitare existente,
precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe
terenuri ce au fost ingiobate uiterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit
atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizeior autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet,
precum si de catre regiile de specialitate .

in cazurile in care din studiife de prefezabiiitate aprobate rezuita imposibiliiaiea
realizarii retelelor tehnico - edilitare pe teren apartinand domeniului public, se vor stabili
masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acéle portiuni din
terenurile proprietate privata afectate.

12.6.20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art 29
din RGU.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a statuluq
sau a comunei, indiferent de modul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora’
constituie lucrari de utilitate publica. S
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Reteleie de alimentare cu energie elecftrica, telecomunicatii, gaze fac parte din sistemul
national si sunt proprietate publica a statului.

Retelele de apa, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul local.

Lucrarile edilitare astfel realizate trec in propr. publica si se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie de la prevederile alin. ( 1 ) al art. 29 din RGU retelele edilitare si
drumuriie situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in
serviciul exclusiv al acestora. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in
totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatile administratei publice locale stabilesc ca
nu se justifica utilizarea publica .

Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenuiui si constructiilor

12.6.21. Parcelarea

Crearea de parcele noi in zona GC se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia GC
din PUG, sau prin impartirea incintelor existente ca urmare, fie a schimbarii partiale sau totale
a regimului de proprietate, fie a schimbarii moduiui de administrare.

Parcelele noi create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona
functionala GC.

in cazui in care aplicarea regiementariior specifice zonei functionaie GC si a acteior
normative in vigoare conduce Ila imposibilitatea impartirii unei incinte existente, parcela in
cauza ramane proprietate in indiviziune. lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca
se modifica conditiile ce obliga la acest mod de coexistenta.

12.6.22. Inaltimea constructiiior : conform art. 31 din RGU.
Inaltimea maxima a constructiilor din zona functionala GC este de 10,00 m indiferent
de functiune si numar de niveluri.

12.6.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora , nu depreciaza aspectul si
valoare arhitectural-urbanistica a zonei

12.6.24. Procentul de ocupare a terenului : conform ari. 15 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) expriima raportul dintre suprafata construita la
sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC / ST x 100.

In zona functionala GC, proceniul de ocupare a terenului este limitat de respectarea
conditilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor precum si de obligatmtatea de a
construi exclusiv pentru nevoile functionale ale parcelei. i~ :

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmui_ri

12.6.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU. : r

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevedenlor
Normativului P 132-93. 1

!
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Spatiile de parcare / garare a autovehicuielor pe parcele se asigura pentru fiecare fip
de activitate ce se desfasoara pe acestea.

Pot fi asigurate in afara parceiei, in apropierea accesuiui principal, parcaje pentru
folosinta publica ocazionala (la cimitire).

12.6.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de
urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
piante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de fiori, etc.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt
considerate minimale si orientative.

Pe fiecare parcela din zona functionala GC este obligatorie amenajarea unor suprafete
plantate de min. 20 % din suprafata, cu rol decorativ si de protectie a zonelor invecinate ( pe
limitele interioare ale parcelei ), sau spatii verzi cu profil specializat ( in cimitire ).

12.6.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.

imprejmuirile reprezinta constructiie sau amenajariie ( plantafii, garduri vii ), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public, datorita calitatii de participare la
crearea peisajului urban.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor ( elemente functionale
si elemente formale ), se va face in cadrul altei documentatii de urbanism ( PUD), sau
in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirifor se va supune aceliorasi exigente ca si in cazul aspeciuiui
exterior al constructiilor ( art. 12.1.23)

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

« Imprejmuirile spre aliniament vor fi obligatoriu transparente, conform traditiei, si vor

avea inaltimea maxima de 2,0 m.

e imprejmuirile pe celelalte laturi vor fi de preferinta fransparente, cu h = circa 2,0 m

Se recomanda ca imprejmuirile temporare sa fie realizate din materiale rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.

12.7. TE - ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE

12.7.1. Tipurile de subzone functionaie.
12.7.1.1. Constructii tehnologice si amenajari speciale necesare pentru
producere sau conversie specifica , amplasate de regula pe parcele bine
delimitate si in afara spatiului public.
12.7.1.2. Constructii liniare pentru transport si distributie amplasate in general.in
spatiul public. AR AN

12.7.2. Functiunea dominanta a zonei cuprinde :
a. Tratarea si furnizarea apei potabile.
b.Epurarea si evacuarea apelor uzate S
¢. Transformarea si distributia energiei electrice ~E=p9
d. Transformarea si distributia gazului metan =
e. Reteaua de telefonie
f. Reteaua de CATV

i
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12.7.3.. Functiunile complementare admise :
Pentru constructile de la art. 12.7.1.1.activitati complementare functiunii de baza
( birouri, grup social, etc. ).

12.7.3.bis. Functiunile interzise.
In aceasta zona sunt interzise celelalte functiuni; exceptie-cele mentionate la art. 12.7.3.

UTILIZARE FUNCTIONALA

12.7.4. Utilizari permise :

Utilizariie permise pentru terenuriie si constructiile din zona functionala TE sunt cele
specifice zonei functionale respective, pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu, precum
si utilizarile specifice functiunilor compiementare admise.

12.7.5. Utilizari permise cu conditii :

Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala TE este
permisa si se realizeaza cu conditia obtinerii Acorduiui de mediu si Autorizatiei de mediu pe
baza Studiului de impact asupra mediului.

Obiective noi in cadrul zonei functionale TE - cu conditia elaborarii si aprobarii altei
documentatii de urbanism ( PUZ cu regulament, PUD ), cu acordurile si avizele Autoritatii
pentru protectia mediului.

in zoneié expuse ia riscuri naturaie ( alunecari de teren, scurgeri de torenti, eroziuni,
zone inundabile, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva ) - conform art. 5.1., cu
respectarea prevederiior Legii nr.10 7/ 1995 si a normelor si prescriptiiior tehnice
specifice,referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si
sanatatea oameniior.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU,
cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin iucran specifice ( consolidari ale terenuiui,
lucrari hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor etc.) aprobate de autoritatea competenta
in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.7.6. interdictii temporare de consfruire :
12.7.6.1. Tipurile de constructii de la art. 12.7.1.1. se afla in interdictie temporara
de construire pana la aprobarea PUZ cu reguiament aferent .
12.7.6.2. Tipurile de constructii de la art. 12.7.1.2. se vor supune regulilor PUZ
aprobat , iar zona studiata se stabileste de catre Consiliul Local in
raport cu compiexitatea functiuniior pentru care se realizeaza echiparea.

12.7.7. Interdictii permanente de construire :

In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.

In zonele de servitute pentru protectia cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura, conform art, 5.2.

Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si
functionalitatii spatiului public.

- CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR /.o

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.7.9. Ampiasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU :

Constructiile de la pct. 12.7.1.1. se vor autoriza in conformitate cu actele normtwe
specifice pentru fiecare tip de retea, cu respectarea reglementarilor stabilite pentru, constmct;u
industriale. '.

e
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La amplasarea iucrarilor ediiitare si a stalpilor pentru instaiatii de la pct. 12.7.1.2., se
vor respecta urmatoarele conditii cuprinse in Normele tehnice din Ordinul nr. 47 / 1998 al
Ministeruiui Transporturifor :

a. Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor din localitatile

urbane si rurale ( Cap. 3);

b. Conditii de amplasare a stalpiior pentru instalatii in zona strazilor din focalitatile

urbane si rurale ( Cap. 4 ),

In zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice ( zonele de siguranta si
protectie ), se pot autoriza fucrari de constructii si instaiatii, de deservire, intretinere si
exploatare, aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme
de transport gaze sau aite produse petroiiere, retele electrice si de telecomunicatii cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor
tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza de regula in afara partii carosabile a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se
fac cu aprobarea administratoruiui drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

12.7.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.
Amplasarea constructiilor de la pct. 12.7.1.1. se va face fara afectarea domeniului
public si fara a crea servituti parcelelor vecine ( preluarea riscurilor tehnologice in parcela ).
Amplasarea lucrarifor de la pct. 12.7.1.2. se va face in urmatoarele conditii specifice :
e Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor ;
e Asigurarea gabaritului minimal al caii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare
o Asigurarea distantelor minime de protectie a celorialte activitati, fata de factorii
potentiali de risc si / sau de poluare ;
o Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitatii de baza, cum ar
fi parcaje, garaje, accese etc., pe suprafata parcelei fara a greva domeniut public.
Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, se va impune prin
Certificatul de Urbanism elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaiuarii corecte a
consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

12.7.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri,
retele tehnologice, instalatii, circulatii) se face asfel incat sa se asigure :

o Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor fehnologice,

conform actelor normative specifice ;

¢ Inciuderea in interiorui parcelei a tuturor spatiilor de protectie sanitara sau de

protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina servituti pe parcelele vecine.

Prin exceptie, daca apar astfei de servituti, acestea se vor consemna in cartile funciare

ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la

orice autorizare uiterioara ;

o Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare ;

e In zona functionala TE este interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei.

Exceptiile vor face obiectul altei documentatii de urbanism ( PUZ, PUD) aprobate.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.7.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

Pentru subzona functionala 12.7.1.1. , accesul va fi stabilit prin PUZ cu regulament
conform necesitatilor functionale specifice; obllgatonu direct din spatiul carosabil public. :

Pentru subzona 12.7.1.2., accesul conform reglementaritor cu privire 1a propnetatea

o
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publica asupra reteielor edilitare.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, privind dimensionarea accesuiui mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civila.

12.7.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU.

Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia TE se va face direct din spatiul public
pietonal, alaturat sau separat de accesul carosabil.

Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoaneior
la o0 parcela cu destinatia TE.

Pentru subzona 7.8.1.2., accesul conform reglementarilor cu privire la proprietatea
publica asupra retelelor edilitare.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza.

Reguii cu privire ia echiparea tehnico-edilitara

12.7.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru localitati de catre agenti economici si institutii
specializate ( alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii ).

Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem individual reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un
imobil sau un grup de imobile.

Retelele publice de apa, gaze, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, reprezinta
ansambluri de lucrari ingineresti care apartin domeniului public si sunt exploatate de institutii
publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de
noi consumatori ia retelele tehnico-edilitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
localitatii, suficient pentru racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este
permisa, cu respectarea celorialte prevederi ale RLU.

Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale
de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de
echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului ( distanta min. de 10 m
intre fantani si fose septice, etc. ), precum si prevederile Codului Civil (art. 610). In aceasta
situatie, beneficiarui se va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona
sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator :

e In urma studiilor de reabiiitare si redimensionare a fiecarui tip de echipament in

parte, avizate si aprobate conform legii.

e In urma avizelor care demonstreaza posibilitatea tehnica si de utmzare pentru

racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

e Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul publiic dln mtravﬂan .

precum si racordurile de la acestea la retelele interioare vor fi realizate subteéran.

¢ Este interzisa racordarea obiectiveior noi sau ampiificarea consumuriior pentru

obiectivele existente in cazul in care acestea prejudiciaza consumurile autonzate ,a!g
utilizatorilor existenti. RIS

e Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza conform cu awzu!

Autoritatii pentru protectia mediului.
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12.7.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime,in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul local; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului
public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora
se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare pubiice
se autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialifate si a serviciilor publice descentralizate in judet,
precum si de catre regiile de specialitate ( in functie de importanta lucrarilor si de conditiile de
realizare sub aspect juridic si financiar ).

in cazurile in care din sfudiie de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea
realizarii retelelor tehnico - edilitare pe teren apartinand domeniului public, se vor stabili
masurile privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din
terenurile proprietate privata afectate.

12.7.20. Proprietatea pubiica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art. 29
din RGU.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a stafului
sau a comunei, indiferent de modul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora
constituie iucrari de utiiitate pubiica.

Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze fac parte din sistemul
national si sunt proprietate publica a statului.

Retelele de apa, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurifor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul local.

Lucrarile edilitare trec in proprietatea publica si se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie de la prevederile alin. ( 1 ) al art. 29 din RGU retelele edilitare si
drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in
serviciul exclusiv al acestora. Eie pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in
totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatile administratei publice locale stabilesc ca
nu se justifica utilizarea publica .

Reguli cu privire ia forma si dimensiuniie terenuiui si constructiiior-

12.7.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU. :
Parcelele nou create pentru ocuparea teritoriului cu destinatia TE din PUG trebu;e ‘sa
respecte in totalitate reglementarile pentru zona functionala TE.

12.7.22. Inaitimea constructiilor : conform art. 31 din RGU. L \\
Inaltimea maxima a constructiilor din subzona 7.8.1.1. se stabileste prin PUZ oy
regulament aferent sau PUD, avand in vedere asigurarea functionalitatii constructiilor in
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concordanta cu destinatia for, asigurarea compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta
a zonei in care sunt amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si
stationare, respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabiiitate si siguranta in exploatare
pentru constructia respectiva si pentru constructiile invecinate.

12.7.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) expriima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC/ ST x 100.

in zona functionaia TE, procentul de ocupare a ferenului este determinat de
respectarea conditilor de amplasare a constructiilor conform art. 12.7.9.-12.7.17., precum si
de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale parcelei.

Regulii cu privire fa amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.7.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor
Normativuiui P 132-93.

Pentru fiecare parcela din subzona 12.7.1.1. este obligatorie asigurarea, pe suprafata
acesteia, a conditiilor pentru parcarea / gararea si / sau stationarea autovehiculelor de orice
tip aflate in proprietatea sau utilizarea obiectivului respectiv, a celor care participa Ia procesuj
tehnologic, ale angajatilor si / sau delegatilor.

Dimensionarea numarului de locuri de parcare, garare si stationare, diferentiat pe
criterii de gabarit, cat si a spatiilor de manevra si acces se face conform normativelor in
vigoare.

12.7.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU.

Pe fiecare parcela din zona functionala TE este obligatorie amenajarea unor suprafete
plantate de minimum 20 % din suprafata parcelei, cu rol decorativ, de agrementare de
protectie a activitatilor proprii sau a zonelor invecinate, impotriva nocivitatilor, ( pe limitele
interioare ale parcelei ).

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructiilor.

12.7.27. imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile ( plantatii, garduri vii ), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate ia aliniament sau pe celelalte laturi aie parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public, datorita calitatii de participare la
crearea peisajului urban.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor ( elemente functionale
si elemente formale ), se va face in cadrul altei documentatii de urbanism ( PUD ), sau in
cadrul PAC. " “a

Aspectul imprejmuiriior se va supune acelorasi exigente ca si in cazui aspectuiui
exterior al constructiilor ( art. 12.1.23 ) et

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuiriior : , /N

e Imprejmuirile spre aliniament vor fi obligatoriu transparente, conform traditiei, ,s:&or

avea inaltimea maxima de 2,0 m. N2

e Imprejmuirile pe celefalte faturi vor fi de preferinta transparente, cu inaltimea de

circa2m

Se recomanda ca imprejmuirile temporare sa fie realizate din materiale rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.
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12.8 CR - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA Si AMENAJARI AFERENTE

12.8.1. Zone si subzone functionale :
Zona pentru circulatie rutiera, pietonala si amenajari aferente

12.8.2. Functiuni dominante :

CR - Zona cailor de comunicatie rutiera, constructii aferente - cuprinde toate
constructile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei autovehiculelor si pietonilor pe
teritoriul locaiitatiior si in afara acestora, pentru fransportul de marfuri si calatori pe teritoriul
comunei si in afara acesteia, parcare si stationare autovehicule, accese auto si pietonale la
toate obiectivele.

12.8.3. Functiuni compiementare admise :

In zona CR sunt admise : alimentarea cu energie electrica ( reteaua de transport si
iluminat stradal ), aprovizionare cu carburanti, activitati privind salubritatea urbana, functiunea
ecologica ( spatii verzi aferente si de protectie ), canalizare pluviala si orice alta activitate
admisa de normele tehnice specifice si legislatia in vigoare.

UTILIZARE FUNCTIONALA

12.8.4. Utilizari permise :

In zona CR - toate lucrarile aferente drumurilor publice sau drumurilor de utilitate
privata ( care servesc activitati economice, forestiere, miniere, agricole, energetice,
industriale, care deservesc obiective turistice, drumurile de acces in incinte precum si cele
pentru organizari de santier - lucrari privind platforma carosabila, acostamente, santuri, rigole,
taiuzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin, constructi de aparare si consolidare, trotuare,
poduri, alte lucrari de arta din zona drumului, locuri de parcare si stationare, plantatii rutiere,
indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, alte constructii,
amenajari si instaiatii destinate exploatarii si intretinerii drumurifor, inclusiv utilizariie specifice
functiunilor complementare admise.

12.8.5. Utilizari permise cu conditii :

Pe terenurile cu destinatie forestiera, in conditiile art. 4.3. .

In zona monumentului istoric sunt necesare avize sau acorduri in conditiiie specificate
in art. 4.7. ( toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate,
cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avizele conforme ale serviciilor
publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Cuiturii ).

In zonele expuse la riscuri naturale ( zone inundabile, terenuri afectate de eroziune
situate in apropierea albiilor minore ale drumurilor publice, , pe terenurile cu umiditate ridicata)
- conform art. 5.1., cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 si a normelor si prescripfiilor
tehnice specifice,referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor siguranta in exploatare,
igiena si sanatatea oamenilor.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU,
cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice ( desecari, consolidari ale
terenuiui, etc. ) aprobate de auforitatea competenta in protectia mediului, sau alte orgamsme
interesate, dupa caz.

In zona de protectie a drumurilor publice, toate constructiile si amena]arﬂe cu conditia
respectarii prescriptiilor tehnice si reglementarilor urbanistice, in conditiiie stabmte ‘de
Ordonanta Guvernuiui nr. 43/1997, cu avizele conforme stabilite de legislatia in vigoare. \

In zona de protectie a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie/ a malunlor
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si albiilor minore ale cursurilor de apa. precum si a lucrarilor hidroiehnice. conform
prevederilor H.G. nr. 101 / 1997, in conditile obtinerii avizelor conforme prevazute de
legisiatia in vigoare.

12.8.6. interdictii temporare de construire :

Pentru lucrarile de extindere a cailor de comunicatie existente sau pentru realizarea
unor lucrari noi, ce necesita studii si cercetari supiimentare, este insfituita interdictia
temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism
{ PUZ ecu regulament ) si a documentatiilor specifice.

12.8.7. Interdictii permanente de construire :

In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.

In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica
gaze naturaie, apa, canalizare, conform ari. 5.2.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa amplasarea de constructii sau
instalatii care nu apartin drumului si care pericliteaza buna desfasurare a traficuiui, siguranta
circulatiei.

Reguh de ampiasare si retragen minime obilgatoru

12.8.9. Ampiasarea fata de drumuriie pubiice : conform art. 18 din RGU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform Ordonantei
Guvernului nr.43 / 1997 si in conformitate cu toata legislatia si actele normative emise de
Ministerui Transporturiior si indicate ia art. 7.8.9.

Toate lucrarile din zona drumurilor publice ( zona care cuprinde ampriza drumului,
zonele de siguranta si de protectie ), se autorizeaza numai cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie si
exploatare.

12.8.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU.

Amplasarea constructiifor si amenajarilor necesare activitatilor din fiecare subzona
functionala se va face spre interiorul parcelei subzonei respective; se vor respecta toate
actele normative specifice domeniului pentru tipurile de constructii si instalatii amplasate in
zona de siguranta si de protectie a drumului.

12.8.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei a amenajarilor necesare circuiatiei si a tucrariior
pentru functiuni complementare admise se va face fara a afecta parcelele vecine cu alte
functiuni ( indiferent de proprietar ).

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

12.8.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

Accesele carosabile noi, strazi noi, in zona CR ( considerata ca o parcela ) se fac pe
baza PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii, cu avizul conform af administratorului
drumului si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare

12.8.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU. ' ‘

Toate lucrarile din zona drumurilor publice se autorizeaza numai cu avizul confoﬂn al
administratorului drumului si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constrﬂct}e si
exploatare, pe baza PUZ cu reguiament aferent aprobat.
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Regquli cu privire ia echiparea tehnico-ediiitara

12.8.18. Racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Daca reteleie edifitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriuiui
localitatii, suficient pentru racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este
permisa, cu respectarea ceioriaite prevederi ale RLU.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator :

* In urma studiiior de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de echipament in

parte, avizate si aprobate conform legii.

e In urma avizelor care demonstreaza posibilitatea tehnica si de uiiiizare pentru
racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

* Retelele tehnico-ediiitare de orice natura, situate in spatiul pubiic din intraviian,
precum si racordurile de la acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

» Esfe interzisa racordarea obiectiveior noi sau amplificarea consumuriior pentru
obiectivele existente in cazul in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale
utilizatorilor existenti.

e Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul
Autoritatii pentru protectia mediului.

12.8.19. Realizarea de reteie tehnico-ediiitare : conform art. 28 din RGU.

In zona drumurilor publice (zona care cuprinde ampriza drumului, zonele de siguranta
si protectie), se pot autoriza lucrari de constructii si instaiatii, de deservire, intretinere si
exploatare, aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme
de transport gaze sau alte produse petroiiere, retele electrice si de telecomunicatii cu avizul
conform al administratoruiui drumului si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza de reguia in afara partii carosabiie a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se
fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

in cazurile in care din studiie de prefezabilitate aprobate rezuita imposibiiitatea
realizarii retelelor tehnico - edilitare pe teren apartinand domeniului public, se vor stabili
masuriie privind interzicerea constructiiior noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din
terenurile proprietate privata afectate.

12.8.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conform art. 29 din RGU.

Parcelele pe care sunt ampiasate amenajariie din zona CR sunt proprietate pubiica, in
consecinta si retelele tehnico - edilitare sunt propristate publica.

Retelele de alimentare cu energie electrica, telecomunicaiii, gaze fac parte din sistemui
national si sunt proprietate publica a statului.

Retelele de apa, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar si se executa in urma obfinerii avizuiui autoritatii administratiei
publice specializate. R

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeza de catre investitor. sau - benefigiar,

partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul local. | "

Lucrarile edilitare astfel realizate trec in proprietatea publica si se administreaza petrivit
legii. : \
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Fac exceptie de ia prevederiie alin. (1) ai art. 29 din RGU reteiele ediiitare si drumuriie
situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul
exciusiv al acestora, asigurand iegatura de ia punctui de racordare cu retelele si drumurile
publice pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele
pot consfitui proprietate privata daca sunt finantate in totaiitate de investitorii privati interesati.

Reguii cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.8.21. Parcelarea : conform ari. 30 din RGU.

Pentru realizarea unor parcelari necesare amenajarilor propuse pentru zona CR se
recomanda intocmirea PUZ cu regulament aferent.

Parcelele create trebuie sa respecte regiementariie pentru zona functionaia CR.

12.8.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

In zona functionala CR, procentul de ocupare a terenului este limitat de obligativitatea
de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale parcelei si de realizarea echilibrului intre
functiunea de baza si functiuniie compiementare; functiunea de baza se va proiecta si reaiiza
conform normelor tehnice in vigoare.

Reguli cu privire ia ampiasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.8.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor
Normativului P 132-93.

regulament aferent aprobat

12.8.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU.

Spatiile verzi vor avea rol de protectie si rol estetic; PUZ cu regulament aferent si alte
documentatii de specialitate vor stabiii modui in care se vor reaiiza spatiile verzi si plantate in
fiecare subzona ( circulatie carosabila, circulatie pietonala ), potrivit specificului acesteia.

Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice
functiunii respective, cu respectarea normeior tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna
desfasurare a circulatiei, in conditii optime de siguranta.

La autorizarea constructiilor si amenajarilor , precum si a altor documentatii de
urbanism , in zone cu acces la DJ si DC, se va tine seama de urmatoarele conditionari ale
legislatiei in vigoare ( Ordinul nr.47 / 1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea
Normeior tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale - Capitolul 5 ) :

e Amplasarea pomilor in localitati se va face cu acordul administratorului drumului.

o Pilantafiile cu arbori se executa pe ambele parti aie drumuiui, de reguia in zona de
siguranta, amplasate simetric si paralel cu axul drumului. Alegerea speciilor si
asocierea lor in plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de sol.

e Distanteie minime de plantare de-a iungui drumului intre arborii aceiuiasi rand
depind de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanej arborilor:

- categoria strazii 1 - iV - distanta minima de piantare pentru specn cu coroana
piramidala este de 15,0 m, iar pentru cele cu coloana sferlca ; ovaia sau
tabuiara - de 20,0 m ;
- categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specu gu\ coroana
piramidaia este de 10,0 m , iar pentru cele cu coroana sferica’ \d\(aia sau
tabulara - de 15,0 m.
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o Se interzice piantarea pomilor in interiorui curbelor, indiferent de raza acestora.
Latimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul
plantatiei, va fi :

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,0 m ;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,0 m
- pentru gazon de flori minimum 0,75-1,0m

= Piantarea arborifor se poate face si in ochiuri patrate , amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m X 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se
recomanda sa fie acoperite cu gratare metaiice sau din beton prefabricat

» Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

¢ Distanteie de fa marginea partii carosabiie pana la frunchiuriie de arbori si arbusti,
trebuie sa fie de minimum 1,0 m ;

e Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si
la traversarile pentru pietoni ;

e Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale , precum si la perdele de
protectie. Gardurile vii nu frebuie sa periciiteze siguranta circulatiei rutiere:

e Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor
arborilor , pastrandu - se forma de baza respectiva ;

12.8.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.

Imprejmuirile se vor realiza numai din motive de siguranta circulatiei, securitatea
activitatiior din zona, in urma PUZ cu reguiament aferent sau PUD, si vor avea o conformare
diferita de imprejmuirile parcelelor private ( dimensiuni, materiale folosite, etc. ).

2N
iy
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- V. PREVEDERILE RLU. PEU.TR.-uri

___ SATUL PIETRARI - resedintadecomuna  UTR NR.1
RESEDINTA COMUNEI - SATUL PIETRARI - CU ROL COORDONATOR iN TERITORIU PENTRU
CELE 4 SATE COMPONENTE .

13.1.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE
L, IS,1, P, GC, TE, CR.

13.1.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
L - exclusiv focuire si functiuni compiementare ;

13.1.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

- Activitati de tip IS pentru deservirea locala si la nivel teritorial (comuna);

- Activitati de tip GC - depozitare provizorie deseuri menajere, cimitire;

- Activitati de fip I nepoluante, cu volum mic de transporturi, corect lntegrate
in functiunea de baza, sau amplasate izolat ;

- Activitati de tip P cu rol de sport, agrement, turism, protectie;

- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu utifitati, statie de epurare;

- Functiunea CR : modernizare strazi principale, amenajari de intersectii si
modernizari de poduri.

13.1.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Zona de protectie a monumentului istoric ;

Constructia si terenul aferent Bisericii " sf. loan, sf. Apostoli si sf Nicolae ";
- Zona de protectie sanitara a cimitiruiui;
- Zona de protectie a DJ 712 A,
Zona de protectie a albiei minore a paraului Rau Albcf. Legii apelor 107 / 96 ;
Zone cu riscuri naturale ( alunecari semistabilizate, terenuri inundabile }

- referat geotehnic obligatoriu.

13.1.6. INTERDICTIl TEMPORARE ( pana ia aprobarea PUZ )
- Zona centrala in ansamblu, cu prioritate parcelele adiacente DJ 712 A ;
- In zona de protectie ( raza de 200 m ) , instituita pentru monumentul istoric;
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si peniru care
Administratia publica locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma
autorizarea directa a construirii.

13.1.7/ 8. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
REGIMUL DE IMALTIME A CONSTRCTIILOR
- POT maxim pentru zona L - 30 %, cu aviz geotehnic
- Regimul maxim de inaltime al constructiilor - P+1-2, conform aviz‘geotehnic.

13.1.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT '
- Amplasarea constructiilor situate pe parcelele adiacente strazn pnhoipale
(in zona centraia ) se va face pe alinierea stabilita prin PUZ cu regulament
- In restul zonei de locuit se vor respecta distantele minime obhgatdm JmpUSe
prin profilele transversale propuse pentru strazi. .
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13.1.16/17. ACCESE CAROSABILE Si PIETONALE
- Accesele carosabile principale vor fi insotite de trotuare si vor avea un
profil corect dimensionat potrivit functiunilor deservite.

13.1.18/19. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE

- Realizarea refelei de apa potabila in sistem ceniralizat, in zoneie
nealimentate;

- Realizarea reteiei de canalizare menajera si a statiei de epurare;

- Realizarea retelei de gaze naturale ;

- Nu se vor autoriza activitati de tip 1fara rezolvarea compieta a
problemelor tehnico - edilitare.

13.1.26. SPATIl VERZI
- Se vor rezerva terenurile destinate lucrarilor hidrotehnice de amenajare a
paraului Rau Alb si pentru spatii plantate cu rol de protectie;
- Se vor amenaja plantatii de aliniament adiacente strazii, in prima faza, in zona
centrala.

SATUL ALUNIS UTR NR.2

SAT COMPONENT AL COMUNEI, LEGAT CU RESEDINTA DE COMUNA PRIN
INTERMEDIUL DC 139 A.

13.2.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE
L, 1S,1,A, P,GC, TE, CR.

13.2.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
L - exclusiv locuire si functiuni compliementare ;

13.2.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
- Activitati de tip IS pentru deservirea locala
- Activitati de fip I nepoiuante, cu volum mic de transporturi, corect integrate
in functiunea de baza, sau amplasate izolat;
- Spatii de tip P cu roi de protectie;
- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu utilitati ;
- Functiunea CR : modernizare strazi principale si modernizari de poduri.

13.2.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Zona de protectie a drumului principal;
- Zona de protectie a albiei minore a vailor torentiale care strabat intravilanul,
cf. Legii apelor 107/1996 .
- Zona cu riscuri naturale ( alunecari semistabilizate , terenuri inundabile ) -
referat geotehnic. :

13.2.6. INTERDICTII TEMPORARE ( pana la aprobarea PUZ ) b
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care
Administratia publica locala nu are suficiente elemente pentru -Si asuma
autorizarea directa a construirii. | }
|

13.2.7/ 8. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR N
REGIMUL DE IMALTIME A CONSTRCTIILOR

- POT maxim pentru zona L - 30 %, cu aviz geotehnic B

- Regimul maxim de inaltime al constructiilor - P+1-2, conform aviz geotehnic.
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13.2.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- Amplasarea constructiilor fata de aliniament ( implicit fata de zona drumului )
se va face respectand normele minimale de aliniere la drumurile publice,
impuse prin profilele transversale propuse pentru strazi.

13.2.16/17. ACCESE CAROSABILE Si PIETONALE
- Accesele carosabile principaie vor fi insotite de trotuare si vor avea un
profil corect dimensionat potrivit functiunilor deservite.

13.2.18/19. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
- Realizarea refelei de apa potabila in sistem centralizaf;
- Realizarea retelei de gaze naturale;
- Nu se vor autoriza activitati de tip | fara rezolvarea completa a
problemelor tehnico - edilitare.

13.2.26. SPATIl VERZI
- Se vor rezerva terenuriie pentru spatii piantate cu roi de protectie de-a iungul
vailor cursurilor de apa ;

SATUL SIPOT UTR NR. 3
SSVITETRTRE s . — e

SAT COMPONENT AL COMUNEI, LEGAT CU RESEDINTA DE COMUNA PRIN

INTERMEDIUL DC 139 A

13.3.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE
L, I1S,1, P, GC, TE, CR.

13.3.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
L - exclusiv locuire si functiuni complementare ;

13.3.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

- Activitati de tip IS pentru deservirea locala ;

- Activitati de tip I nepoluante, cu volum mic de transporturi, corect integrate
in functiunea de baza, sau amplasate izolat

- Activitati de tip P cu rol de agrement, turism, protectie

- Activitati de tip GC - precolectare si depozitare provizorie deseuri menajere;

- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii ¢u utifitati

- Functiunea CR : modernizare strazi principale, amenajari de intersectii si
modernizari de poduri.

13.3.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Zona de protectie a DC 139 A;
- Zona de protectie a albiei minore a cursurilor de apa, cf. Legii apelor 107/ 96;
- Zone cu riscuri naturale ( alunecari semistabilizate, terenuri mundablle )
- referat geotehnic obligatoriu. ol

13.3.6. INTERDICTIl TEMPORARE ( pana la aprobarea PUZ ) /
- Zona gospodariei de apa propusa, pana ia aprobare proiect speci c
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru
Administratia publica locala nu are suficiente elemente pentru. a-ai asuma
autorizarea directa a construirii.
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13.3.7/ 8. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
REGIMUL DE IMALTIME A CONSTRCTIILOR
- POT maxim pentru zona L - 30 %, cu aviz geotehnic
- Regimul maxim de inaltime al constructiilor - P+1-2, conform aviz geotehnic.

13.3.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- Amplasarea constructiiior fata de aliniament ( implicit fata de zona drumului )
se va face respectand normele minimale de aliniere la drumurile publice,
impuse prin profilele transversale propuse pentru strazi.

13.3.16/17. ACCESE CAROSABILE Si PIETONALE

- Accesele carosabile principale vor fi insotite de trotuare si vor avea un
profil corect dimensionat potrivit functiunilor deservite.

13.3.18/19. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE

- Realizarea retelei de apa potabiia in sistem centrafizat, in zonele
nealimentate;

- Realizarea refelei de canalizare menajera;

- Realizarea retelei de gaze naturale ;

- Nu se vor autoriza acfivitati de fip | fara rezolvarea compieta a
problemelor tehnico - edilitare.

13.3.26. SPATH VERZI

- Se vor rezerva ferenurile pentru spatii plantate cu rol de protectie de-a iungui
vailor cursurilor de apa ;

SATUL DUPA DEAL UTR MR. 4
SAT COMPONENT AL COMUNEI, LEGAT CU RESEDINTA DE COMUNA PRIN
INTERMEDIUL DC 121A.
13.4.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE
L, IS, TE, CR.

13.4.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
L - exclusiv focuire si functiuni compiementare ;

13.4.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
- Activitati de tip IS pentru deservirea locala ;
- Activitati de tip | nepoluante, cu volum mic de transporturi, corect integrate
in functiunea de baza, sau ampiasate izoiat ;
- Activitati de tip P cu rol de agrement, protectie;
- Activitati de tip GC - precolectare si depozitare provizorie deseuri menajere;
- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu utilitati; o
- Functiunea CR : modernizare strazi principale, amenajari de-:ihtersectii ,

13.4.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIl
- Zona de protectie a DC 121 A ; '
- Zona de protectie a albiei mlnore a cursurilor de apa, cf. Legn apelor 107/ 96;
- Zone cu riscuri naturale ( alunecari semistabilizate, terenuri |r1un);lablle)
- referat geotehnic obligatoriu. al

1 ']
|
-t
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13.4.6. INTERDICTII TEMPORARE ( pana la aprobarea PUZ )
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care
Administratia publica locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma
autorizarea directa a construirii.

13.4.7/ 8. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
REGIMUL DE IMALTIME A CONSTRCTIILOR
- POT maxim peniru zona L - 30 %, cu aviz geotehnic;
- Regimul maxim de inaltime al constructiilor - P+1-2, conform aviz geotehnic.

13.4.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- Amplasarea constructiilor fata de aliniament ( implicit fata de zona drumului )
se va face respectand normele minimale de aliniere la drumurile publice,
impuse prin profileie transversaie propuse pentru strazi.

13.4.16/17. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE
- Accesele carosabile principale vor fi insotite de trotuare si vor avea un
profil corect dimensionat potrivit functiunilor deservite.

13.4.18/19. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centraiizat;
- Realizarea retelei de canalizare menajera;
- Realizarea retelei de gaze naturale ;
- Nu se vor autoriza activitati de tip 1 fara rezolvarea compieta a
problemelor tehnico - edilitare.

13.4.26. SPATIl VERZI
- Se vor amenaja spatii plantate de aliniament, conform profilului transversal
propus pentru drum.

SATULVALEA . UTRNR.5 _

.

SAT COMPONENT AL COMUNEI, LEGAT CU RESEDINTA DE COMUNA PRIN
INTERMEDIUL DC 42A .13X .

13.5.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE
L, IS,1, P,GC, TE, CR.

13.5.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
L - exciusiv locuire si functiuni complementare ;

13.5.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
- Activitati de tip IS pentru deservirea locala ;
- Aciivitati de fip | nepoiuante, cu voilum mic de transporturi, corect mtegrate
in functiunea de baza, sau amplasate izolat :
- Aciivitati de tip P cu rol de agrement, turism, protectie :
- Activitati de tip GC - precolectare si depozitare provizorie' deseuri menajere;
- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu utilitati, gospggﬁrle de apa;
- Functiunea CR : modernizare strazi principale, amenajan de ntersectu si

modernizari de poduri.
| '.
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13.5.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII .
- Zona de protectie a DC 124.A; /3 ]
- Zona de protectie a albiei minore a cursurilor de apa, cf. Legii apelor 107/ 96;
- Zone cu riscuri naturaie ( alunecari semistabilizate, terenuri inundabile )
- referat geotehnic obligatoriu in tot satul.

13.5.6. INTERDICTII TEMPORARE ( pana la aprobarea PUZ)
- Zona gospodariei de apa propusa, pana la aprobare proiect specific;
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care
Administratia publica iocala nu are suficiente sfemente pentru a-si asuma
autorizarea directa a construirii.

13.5.7/ 8. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
REGIMUL DE IMALTIME A CONSTRCTIILOR
- POT maxim pentru zona L - 30 %, cu aviz geotehnic
- Regimul maxim de inaltime al constructiilor - P+1-2, conform aviz geotehnic.

13.5.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- Amplasarea constructiilor fata de aliniament ( implicit fata de zona drumului )
se va face respectand normele minimale de aliniere la drumurile publice,
impuse prin profilele transversale propuse pentru strazi.

13.5.16/17. ACCESE CAROSABILE Si PIETONALE
- Accesele carosabile principale vor fi insotite de trotuare si vor avea un
profil corect dimensionat potrivit functiunilor deservite.

13.5.18/19. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
*» Realizarea retelei de apa potabila in sistem centralizat, in tot satut;
7- Realizarea retelei de canalizare menajera;
- Realizarea reteiei de gaze naturale ;
- Nu se vor autoriza activitati de tip | fara rezolvarea completa a
problemelor tehnico - edilitare.

13.5.26. SPATII VERZI
- Se vor rezerva terenurile pentru spatii plantate cu rol de protectie de-a lungul
vailor cursurilor de apa;

intocmit
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ANEXA 5

- PROFILE TRANSVERSALE ™
TIP 1-1 (D.J. -DC.)
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